/ zatacznik nr 6 — wzor umowy /

UMOWA NR....../ 2025

0 wykonanie prac remontowych

zawarta w dniu ........... w Krakowie, pomigdzy:

Spotdzielniag Mieszkaniowa "Dom dla Mlodych" z siedzibg w Krakowie, ul. Turniejowa 65,
30 — 619 Krakoéw, NIP 675 000 68 08, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia, Wydziat IX Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000102922, reprezentowang przez :

mgr inz. Jerzego Trojan — Prezesa Zarzadu

mgr Ewe¢ Nowak — Cztonka Zarzadu Glownego Ksiggowego

zwang w dalszej treSci umowy "Zamawiajacym"

zwanym w dalszej tre$ci umowy "Wykonawca.

1.

§1

Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace remontowe na

budynkach potozonych w Krakowie przy ul. Ceglarskiej 25 oraz Sw. Jacka 22, obejmujace
czyszczenie, malowanie dachow z blachodachowki oraz nad wejsciami do klatek
schodowych. Prace remontowe obejmujg w szczegodlnosci wykonanie nastgpujacych prac:

a)

b)
©)
d)
e)

f)

Natozenie na blache biodegradowalnego srodka z emulgatorami i inhibitorami korozji,
ktory neutralizuje wszystkie zabrudzenia

Mycie dachu przemystowymi myjkami cisnieniowymi typu Water Jetting usuwajace
luzne czesci farby, thuste zabrudzenia i stare utlenione powtoki.

Mechaniczne usuwanie rdzy szczotkami na szlifierkach (zgorzelina i rdza).

Odpylenie powierzchni calego dachu za pomoca dmuchaw.

Zabezpieczenie okien, kominow, koszow oraz miejsc, ktore moga by¢ narazone na
dzialanie lakierow.

Malowanie natryskowe dachu oraz czap kominowych do momentu uzyskania
odpowiedniej jako$ci, szczelno$ci i grubosci powloki dla wybranego systemu
malarskiego.

Zmiany 1 uzupetienia zakresu prac okreslonych w punkcie 1, wprowadzonych przez
Zamawiajacego do zamowienia bedg traktowane jako rozszerzenie zamoéwienia.
Zmiana i uzupetnienie zakresu prac wymaga podpisania aneksu do umowy, w ktérym
strony okresla nowy zakres prac i nalezne Wykonawcy wynagrodzenie.

Za prace dodatkowe uwaza si¢ wylacznie prace, ktore nie zostaly ujete w niniejsze;j
umowie lub w dokumentacji przetargowej 1 specyfikacji 1 nie s3 nastepstwem
wadliwego wykonania prac przez Wykonawcg.

Konieczno$¢ wykonania prac dodatkowych Strony umowy stwierdzajg pisemnym
protokotem podpisanym ze strony Zamawiajacego przez inspektora nadzoru, z ktérego
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wynika¢ bedzie jednoznaczny zakres rzeczowy tych prac i wysoko$¢ wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy. Protokot wymaga pisemnego zatwierdzania przez
upowazniony organ Spotdzielni (Zarzad Spotdzielni).

5. Zlecenie Wykonawcy prac dodatkowych wymaga sporzadzenia pisemnego aneksu do
umowy. W przypadku gdy warto$¢ prac dodatkowych nie przekracza 10 % warto$ci
wynagrodzenia okreslonego w § 5, powierzenie wykonania Wykonawcy prac
dodatkowych moze nastgpi¢ na podstawie protokolu sporzadzonego zgodnie z
punktem 4 niniejszego paragrafu.

§2

1. Termin rozpoczgcia prac ustala si¢ na dzien: 05.09.2025 r.
2. Termin zakonczenia prac ustala si¢ na dzien: 31.10.2025 r.

§3

1. Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

a) przekazanie Wykonawcy miejsca prac w terminie do 05.09.2025 r.

b) sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad zleconymi Wykonawcy pracami;

c) Zamawiajagcy  powierza  InSpektorom  .............c.iiiiiiiiiiii e,
petnienie funkcji inspektorow nadzoru i o$wiadcza, iz ich ustalenia techniczne bgda
dla Spotdzielni wiagzace;

d) dokonanie na wezwanie Wykonawcy odbioru prac zanikajacych i ulegajacych
zakryciu - z dokonanych czynno$ci strony zobowigzane s sporzadzi¢ pisemny
protokot odbioru;

e) przystapienie do odbioru technicznego zleconych prac w terminie 3 dni roboczych od
daty pisemnego zgtoszenia przez Wykonawce zakonczenia prac.

§4

1. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami sztuki budowlanej 1 wymogami
PN obowiazujacymi dla danych prac oraz wymogami Zamawiajacego okreslonymi w
tresci niniejszej umowy, dokumentacji przetargowej (specyfikacji);

b) informowanie Zamawiajacego (inspektora) o koniecznosci wykonywania prac
dodatkowych lub zamiennych;

c) zgloszenie do odbioru prac zanikajacych i ulegajacych zakryciu.

§5

1. Wynagrodzenie za prace zostanie okreslone w wyniku postgpowania przetargowego
1 bedzie stanowi¢ sume wartosci prac na budynku.

2. Ustalona cena obejmuje wykonanie wszystkich prac wymienionych w § 1 punkt 1
umowy.

§6

1. Zaptata wynagrodzenia za wykonane prace nastagpi w ciggu 21 dni od daty otrzymania
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faktury VAT, wystawionej na podstawie pisemnego protokotu odbioru prac,
podpisanego przez obie strony umowy. Protokot odbioru stanowi zatacznik do
ztozonej przez Wykonawce faktury.

Zamawiajacy zatrzyma na okres 1 roku liczonego od dnia podpisania protokotu
odbioru wszystkich prac 5% wynagrodzenia netto (bez podatku VAT) objetego
wystawiong faktura w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzania o
ktorym mowa w §10 niniejszej umowy (zwanego w dalszej czgSci umowy
Zabezpieczeniem).

. Zaptata wynagrodzenia za przedmiot umowy bedzie realizowana przelewem na

wskazane na fakturze konto. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku
bankowego Spoétdzielni.

§7

Strony postanawiaja, iz poza wypadkami przewidzianymi w Kodeksie Cywilnym
przyshuguje im prawo odstgpienia od umowy w przypadkach uregulowanych w ponizszych
punktach.

1.
a)

b)

¢)

d)

Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

gdy Wykonawca zaprzestanie wykonywania dzialalnosci - w terminie 14 dni od dnia
uzyskania przez Zamawiajacego informacji o zaprzestaniu dzialalnoSci przez
Wykonawce,

ztozenia wniosku o ogloszenie upadlosci Wykonawcy lub zlozenia wniosku o
wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego - w terminie 14 dni od dnia uzyskania
przez Zamawiajacego informacji o ztozonych wnioskach,

zostanie wszczgte postegpowanie egzekucyjne obejmujace majatek Wykonawcey lub
nastgpi jego zajecie - w terminie 14 dni od dnia uzyskania przez Zamawiajgcego
informacji o wszczeciu postepowania wobec Wykonawcy lub zajeciu jego majatku,
Wykonawca bez podania uzasadnionej przyczyny przerwat wykonywanie prac i nie
realizuje ich przez okres dwoch tygodni i pomimo wezwania Zamawiajacego
ztozonego na piSmie do wznowienia prac w terminie 3 dni od dnia otrzymania
wezwania, nie podjal wykonywania prac; odstgpienie od Umowy w tym wypadku
moze nastgpi¢ w terminie 14 dni od daty, w ktorej bezskutecznie uptynat wyznaczony
przez Zamawiajacego termin do wznowienia prac przez Wykonawce;

Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczal wykonywania prac w terminie
okreslonym umowa pomimo dodatkowego pisemnego wezwania go przez
Zamawiajacego do rozpoczecia prac, odstagpienie od Umowy w tym wypadku moze
nastapi¢ w terminie 14 dni od daty, w ktorej bezskutecznie uptynal wyznaczony przez
Zamawiajacego termin do rozpoczgcia wykonywania prac przez Wykonawce;
Wykonawca wykonuje prace w sposob wadliwy lub sprzeczny z umowa a w
szczegblnosci z warunkami wykonania zamowienia okreslonymi w § 4 punkcie
niniejszej umowy pomimo bezskutecznego uptywu terminu ustalanego przez
Zamawiajacego do usuni¢cia stwierdzonych przez niego wad, odstgpienie w tym
wypadku moze nastapi¢ w terminie 14 dni od daty uplywu terminu wyznaczonego w
wezwaniu na usunig¢cie wad,

Wykonawca moze odstagpi¢ od umowy, jezeli Zamawiajacy odmawia bez
uzasadnionych przyczyn odbioru wykonanych 1 zgltoszonych do odbioru prac — w
terminie 14 dni od uptywu terminu na dokonanie czynno$ci odbioru wykonanych prac.
Jezeli Wykonawca wykonuje prace w sposob wadliwy albo sprzeczny z Umowa,
Zamawiajacy moze wezwac go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczy¢ mu w tym
celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu
Zamawiajacy moze od Umowy odstgpi¢ zgodnie z punktem 1 f) niniejszego paragrafu
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albo powierzy¢ poprawienie lub dalsze wykonanie prac innemu podmiotowi na koszt i
ryzyko Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

Odstgpienie od Umowy, okreslone w punkcie 1 nastagpi z winy Wykonawcy ze
skutkiem ex nunc. W kazdym przypadku Zamawiajacy naliczy kar¢ umowng zgodnie
z§09.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce lub Zamawiajacego lub

przerwania wykonywania prac, Wykonawca zobowigzany jest:

do sporzadzenia z udziatem Zamawiajacego protokolu inwentaryzacji prac na dzien
odstgpienia od umowy lub na dzien przerwania prac;

uczestniczenia w odbiorze prac wykonanych do dnia odstgpienia lub do dnia
przerwania prac.

§8

Strony postanawiaja, ze za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy
odpowiada¢ beda na zasadach og6lnych okreslonych w Kodeksie Cywilnym oraz na
podstawie postanowien § 9 1 § 10 niniejszej umowy.

Wykonawca udziela Zamawiajacemu 3 letniej gwarancji jakosci wykonanych przez
siebie prac. Termin udzielonej gwarancji biegnie od daty podpisania bezusterkowego
koncowego protokotu odbioru prac przez Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest usung¢ stwierdzone wady i usterki ujawnione przy
odbiorze prac lub w okresie gwarancji na wlasny koszt.

Stwierdzone wady 1 usterki Strony okreslaja w stosownym protokole podpisanym
przez obie strony. Zamawiajacy powiadomi Wykonawce o terminie ogledzin w tym
zakresie na 7 dni przed dokonaniem czynno$ci. Nieuzasadniona odmowa podpisania
przez Wykonawce protokotu usterek lub nieusprawiedliwione niestawiennictwo nie
zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci w tym zakresie a podjete pod jego
nieobecnos¢ ustalenia sg dla niego wigzace.

. W przypadku zwloki w usunieciu przez Wykonawce wad 1 usterek trwajacej dtuzej niz

7 dni liczonych od daty ustalonego terminu na ich usunigcie, Zamawiajacy moze
zleci¢ osobie trzeciej] wykonawstwo zastgpcze na koszt 1 ryzyko Wykonawcy na co
Wykonawca wyraza zgode.

Termin usuni¢cia ujawnionych wad bedzie uzgodniony przez Strony umowy w trakcie
czynnosci okreslonych w punkcie 4. Jezeli Strony nie ustalg w drodze porozumienia
innego terminu, Wykonawca obowigzany bgdzie usung¢ wady w ciagu 7 dni od daty
sporzadzenia protokotu usterek.

W przypadku nieuzasadnionego przerwania realizacji prac w trakcie trwania umowy i
nieskorzystania przez Zamawiajacego z prawa do odstgpienia od umowy,
Zamawiajacy po pisemnym zawiadomieniu Wykonawcy, moze zleci¢ osobie trzeciej
wykonawstwo zastgpcze na koszt 1 ryzyko Wykonawcy na co Wykonawca wyraza
zgode.

§9

. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowna w przypadku:

a) odstgpienia od umowy przez Zamawiajagcego z przyczyn, za ktore ponosi
odpowiedzialno$¢ Wykonawca - w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego
brutto;

b) opodznienia w przekazaniu wykonanych prac do odbioru w terminach okreslonych
Ww niniejszej umowie - w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto za
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kazdy dzien opoznienia;

c) opoznienia w usuni¢ciu wad lub usterek stwierdzonych w czasie odbioru lub w
okresie rekojmi (gwarancji) - w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego brutto
za kazdy dzien opoOznienia, liczony od uplywu ostatniego dnia wyznaczonego na
usuni¢cie wad. Zamawiajacy zachowuje uprawnienie do naliczenia kary umownej,
niezaleznie od uprawnienia powierzenia osobie trzeciej wykonania prac na koszt 1
ryzyko Wykonawcy.

. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kar¢ umowng w przypadku:

a) odstgpienia od umowy przez Wykonawcg z przyczyn, za ktore ponosi
odpowiedzialnos¢ Zamawiajacy - w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego
brutto;

b) zwloki w przekazaniu terenu prac w terminie okre§lonym w umowie w wysokosci
0,2% wynagrodzenia umownego za wykonanie prac za kazdy dzien zwloki.

. Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych,

jezeli kara umowna nie pokryje poniesionej szkody, wyniklej z powodu niewykonania

lub nienalezytego wykonania umowy.

§10

Wykonawca udziela Zamawiajagcemu zabezpieczenia finansowego z tytulu gwarancji
nalezytego wykonania niniejszej umowy (zwanego dalej Zabezpieczeniem) poprzez
upowaznienie Zamawiajacego do zatrzymania 5% wynagrodzenia netto (bez podatku
VAT) objetego wystawiong fakturg stanowigcej cze$¢ wynagrodzenia brutto
naleznego Wykonawcy.

. Zabezpieczenie zostanie zwrocone Wykonawcy na jego pisemny wniosek po uptywie
1 roku od daty podpisania bezusterkowego protokotu odbioru koncowego
wykonanych prac. Jezeli w tym okresie zostang ujawnione wady lub usterki w
wykonanych pracach, zwrot Zabezpieczenia zostanie dokonany po usunig¢ciu przez
Wykonawce powstatych wad i usterek i podpisaniu przez Strony protokotu odbioru
prac potwierdzajacego poprawnos¢ wykonanych prac.

. W przypadku nieusunigcia przez Wykonawce wad 1 usterek w terminie i powierzenia
wykonania tych prac osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, Zleceniodawca
pokryje koszt ich usunigcia z zatrzymanego Zabezpieczenia.

Gdy wysoko$¢ zatrzymanego Zabezpieczenia nie jest wystarczajagca na pokrycie
kosztow zastgpczego usunigcia wad 1 usterek, Zamawiajacy obcigzy powstalg rdznica
Wykonawce na podstawie wystawionej faktury VAT.

§ 11

. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada zaplecze organizacyjno-techniczne oraz
personalne umozliwiajace mu wykonanie przedmiotu niniejszej umowy w sposob
nalezyty, zgodny z dostarczong przez Zamawiajacego specyfikacja, zasadami wiedzy
technicznej oraz nie budzacym zastrzezen standardzie ocenianym miarg najwyzszej
staranno$ci przyjeta przy robotach bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zlecone prace zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami technicznymi i zasadami sztuki budowlane;.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane w majatku
Zamawiajacego lub osoéb trzecich na skutek niewlasciwie prowadzonych prac na
przekazanym do remontu obiekcie oraz za wszelkie szkody spowodowane przez jego
pracownikow.
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4. Za prowadzenie prac zgodnie z wymogami BHP odpowiedzialno$¢ ponosi
Wykonawca.

5. Wykonawca zobowigzany jest bez dodatkowego wezwania dostarczy Zamawiajagcemu
wszystkie wymagane prawem atesty, certyfikaty 1 specyfikacje techniczne na
zastosowane materialy pod rygorem odmowy dokonania przez Zamawiajacego
odbioru prac wykonanych przez Wykonawcg.

6. Bez pisemnej zgody Zamawiajacego Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania
catosci lub czesci prac innemu wykonawcy (podwykonawcy). Powierzenie prac
innemu podwykonawcy bez zgody Spoétdzielni stanowi podstawe do odstgpienia od
umowy przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy. O$wiadczenie o dostgpieniu od
umowy Zamawiajacy moze ztozy¢ w terminie 14 dni od dnia uzyskania przez
Zamawiajacego informacji o powierzeniu przez Wykonawce prac podwykonawcy.

§12
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13
Wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowien niniejszej umowy wymagaja pod rygorem
niewaznosci formy pisemnej w postaci aneksu do umowy.

§ 14
Wszelkie spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonaniem niniejszej umowy, Strony
poddaja pod rozstrzygnigcie sadow powszechnych wiasciwych dla siedziby Zamawiajacego
jako wylacznie wiasciwych miejscowo dla rozpoznania sporu.

§15

1. Strony zobowigzane s3a do przestrzegania tajemnicy handlowej i nieprzekazywania
informacji dotyczacych niniejszej umowy osobom trzecim za wyjatkiem instytucji i
urzedow powotanych do przeprowadzania kontroli.

2. Strony uzgadniajg, ze tre$¢ niniejszej] umowy moze zosta¢ udostgpniona osobom
trzecim za obop6lng zgodg stron wyrazong na pi$mie.

§16

1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT 1 posiada numer
identyfikacyjny NIP: 675-000-68-08.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT 1 posiada numer
identyfikacyjny NIP: ..... ...

§17

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) —
dalej: RODO, informujemy, ze administratorem Pani/Pana danych osobowych jest
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Dom dla Mlodych” z siedzibg w Krakowie przy ul.
Turniejowej 65.

2. Dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarciem z Wykonawca umowy beda
przetwarzane w nastepujacych celach:
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a) zwiazanych z realizacja podpisanej z Panig/Panem umowy;

b) zwigzanych z dochodzeniem ewentualnych roszczen, odszkodowan,;

¢) udzielania odpowiedzi na Pani/Pana pisma, wnioski i skargi,

d) udzielania odpowiedzi w toczacych si¢ postepowaniach.

3. Podstawa prawng przetwarzania danych Wykonawcy jest:

a) niezbedno$¢ do wykonania umowy lub do podjecia dzialan na zgdanie Wykonawcy
przed zawarciem umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO),

b) konieczno$¢ wypehienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze (art. 6
ust.11it.cRODO),

c¢) niezbedno$¢ do celow wynikajagcych z prawnie uzasadnionych interesow
realizowanych przez administratora (art. 6 ust. 1 lit. f RODO).

4. Wskazanie danych osobowych Wykonawcy jest dobrowolne, ale niezbedne do
zawarcia i realizacji niniejszej umowy.

5. Wskazane w umowie dane osobowe Wykonawcy dane osobowe moga byc¢
przekazywane podmiotom przetwarzajacym dane na zlecenie Zamawiajacego oraz
organom lub podmiotom publicznym uprawnionym do uzyskania danych na
podstawie obowigzujacych przepisOw prawa, np. sadom, organom S$cigania lub
instytucjom panstwowym, gdy wystapig z zadaniem, w oparciu o stosowng podstawe
prawna.

6. Zamawiajacy o$wiadcza, iz dane osobowe Wykonawcy nie beda przekazane do
panstw trzecich.

7. Okres przetwarzania danych osobowych Wykonawcy jest uzalezniony od celu w
jakim dane sg przetwarzane. Okres, przez ktory dane osobowe Wykonawcy beda
przechowywane jest obliczany w oparciu o nastepujace kryteria: czasu obowigzywania
umowy, przepisow prawa, ktore moga nas obligowaé do przetwarzania danych przez
okreslony czas, okresu, ktory jest niezbedny do obrony interesow Zmawiajgcego.

8. Zamawiajacy o$wiadcza, iz Wykonawcy przystuguje prawo do:

a) dostepu do swoich danych osobowych,

b) zadania sprostowania swoich danych osobowych, ktére sa nieprawidlowe oraz
uzupelnienia niekompletnych danych osobowych,

¢) zadania usunig¢cia danych osobowych, w szczegolnosci w przypadku cofnigcia przez
Wykonawce zgody na przetwarzanie, gdy nie ma innej podstawy prawnej
przetwarzania,

d) zadania ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych,

e) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych, ze wzgledu na szczego6lng
sytuacje Wykonawcy, w przypadkach, kiedy Zamawiajacy przetwarza dane na
podstawie prawnie usprawiedliwionego interesu Zamawiajacego;

f) przenoszenia swoich danych osobowych,

g) wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrong danych
osobowych, tj. Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

§18
Umowe niniejszg sporzagdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
egzemplarz otrzymuje Wykonawca, a dwa egzemplarze otrzymuje Zamawiajacy.
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