Krakow dn. 18.11.2024 r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»Dom dla Mtodych”

INFORMACJA nr 6/11/2024

w sprawach biezacych

Dotyczy: roszczen firmy Kraksol IG Sp. z 0.0. wobec Spétdzielni za domniemane bezumowne

korzystanie z dziatki 597/2 przy ul. Na Zjezdzie 13.

Zarzad SM informuje, iz w dniu 04 listopada br. wptyneta na dziennik podawczy Spétdzielni
pismo firmy Kraksol IG sp. z 0.0. w sprawie roszczen wobec Spétdzielni za domniemane bezumowne
korzystanie z dziatki nr 597/2 przy ul. Na Zjezdzie 13 potozonej w Krakowie, przy
ul. Na Zjezdzie 13.

Spdidzielnia w odpowiedzi na w/w pismo podtrzymata swoje stanowisko zawarte w piSmie z
dnia 26.09.2023 roku (kopia pisma w zatgczeniu) i odméwita uznania bezumownego korzystania
z dziatki nr 597/2 przy ul. Na Zjezdzie 13.

Otrzymuija:
1 x adresat

1xala

Zataczniki:
1 x kopia pisma z dnia 26.09.2023 .









Mieszkaniowej ..Dom dila Mlodych” (na dzialki 155/6 1 155/7). Przeprowadzone
postgpowanie (w tym sporzadzone geodezyjne mapy podziatu nieruchomosci) nie wykazaly,
iz budynek posadowiony na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka 155/7 polozony jest
czesciowo na nieruchomosci sasiedniej stanowigce) wlasno$é oséb trzecich. Wskazana
powyzej decyzja Prezydenta Miasta Krakowa jest tozsamym dokumentem 2z decyzja
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 26 maja 2023 r. (na podstawie, ktorej Pana Mocodawca
konstruujecie tytul prawny do nieruchomosci). Ponadto nalezy wskaza¢, iz na mocy decyzji
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2001 r. zmieniono powierzchnie dziatki o
numerze 155/5 z powierzchni 0,0943 ha na powierzchnie 0,1071 ha (dziatka 155/5 zostata
podzielona na dzialki o numerze 155/6 1 155/7). W toku tego postepowania administracyjnego

po_sprawdzeniu granic w terenie 1 przebiegu ich na mapie numeryvcznej stwierdzono. iz

powierzchnia wykazana dotychczas w_operacie ewidencji _gruntdw nie odpowiada
powierzchni_analitycznej. W ramach post¢powania geodeta sporzadzil uzupelniajacy
mape¢ wznowienia znakoéw granicznych oraz wykaz zmian, z ktérych nie wynika, iz
budynek wielorodzinny wybudowany na ww. nieruchomosci zostal wybudowany
czeSciowo na nieruchomosci oznaczonej jako dzialka 597 stanowiacej wlasnosé osob
trzecich.

W przypadku nieuwzglednienia przez Pana Mocodawce tresci dokumentow dolaczonych do
niniejszego pisma (decyzji z dnia 24 wrzesnia 2021 r.) konieczne bedzie wszczecie
postgpowania rozgraniczeniowego w celu ustalenia rzeczywistego przebiegu spornych granic.

Nalezy rowniez wskazaé, iz Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Dom dla Mlodych” jest w
posiadaniu samoistnym spornej cz¢sci nieruchomoscei od co najmniej 1988 r. (posiadanie w
dobrej wierze). Urzad Dzielnicowy Krakoéw — Podgorze w dniu 14 wrze$nia 1988 r. wydal
decyzje zezwalajacg spoldzielni mieszkaniowej budowg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem uzytkowym. Spétdzielnia mieszkaniowa w 1989 roku rozpoczela
budowg budynku mieszkalnego. W grudniu 1992 r. w zwigzku z zakonczeniem budowy
nastagpito koncowe rozliczenie inwestycji z czlonkami spoétdzielni. Poprzednicy prawni Pana
Mocodawcy przez ostanie ponad 30 lat nie kwestionowali przebiegu granic i nie podnosili
zarzutu budowy budynku z przekroczeniem granic. Budowa budynku na nieruchomosci
oznaczonej jako dzialka 597 nastgpila w latach pézniejszych 1 przy wytyczaniu granic w
zwiazku z rozpoczeciem budowy nie zgloszono zarzutu przekroczenia przez spoéldzielnie
mieszkaniowg granic przy wznoszeniu budynku polozonego na dzialce 155 (budynek
wzniesiony na dzialce 597 oparty jest o $ciang budynku wzniesionego na dzialce 155). A
zatem Spoldzielnia Mieszkaniowa .Dom dla Mlodych™ nabyla wlasnos¢ nieruchomosci
oznaczone)j jako dzialtka 597/2 w drodze zasiedzenia.

Ponadto firma Kraksol IG sp. z o0.0. jest jedynie wspotwiascicielem nieruchomosci
oznaczonej jako dzialka 597/2 stanowiace] cze$¢ wspodlng nieruchomosci. Roszczenie o
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci jest roszczenicm wymienionym
w art. 224 § 2 k.c. 1 art. 225 k.c. Nalezy do tzw. roszczen uzupeiniajacych, chronigcych
wlasciciela rzeczy w przypadku naruszenia jego prawa. Zgodnie z art. 209 k.c. kazdy ze
wspolwlascicieli moze wykonywaé wszelkie czynnosci i dochodzi¢ wszelkich roszczen, ktore









naroznika dziatki potozonego w Obszarze Tras Komunikacyjnych (w liniach rozgraniczajacych
ulicy Na Zjezdzie). W zwiazku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze zaproponowany sposob
podziatu nieruchomosci polegajacy na wydzieleniu terenu pod istniejacg ulicg nie narusza
ustalen planu i istnieje mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek zgodnie z tymi
ustaleniami spelniajgc tym samym warunek zawarty w art. 93 cytowanej ustawy.
' Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci wzrosnie jej warto$C, zarzad gminy moze
ustali¢ w drodze decyzji oplate adiacencka z tego tytutu.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Krakowie ul. Lea 10, za posrednictwem Wydzialu Architektury,
Geodezji 1 Budownictwa Urzedu Miasta Krakowa ul. Grunwaldzka 8, w terminie 14 dni

liczac od daty dorgczenia. o
up. PREZFDENTA MIASTA
Otrzymuje:
1. Spéldzielnia Mieszkaniowa J g.’” e Z{'k
DOM DLA MLODYCH “odsialy Njerugthmeds:
30-619 Krakow ul. Turniejowa 65 a ve

2. ala

Do wiadomosci:
3. Referat Katastru Miejskiego III w/m
4. ODGK Nr KREG 3546/107/2001









