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1. Informacje Ogdine o Zarzadzie

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Miodych” dziatalnos¢ w 2023 roku prowadzit w oparciu o
postanowienia zawarte statucie Spotdzielni, regulaminach i planie dziatalnosci gospodarczo - finansowym
Spotdzielni.

Spotdzielnig w 2023 roku kierowat Zarzad w skiadzie:
Jerzy Trojan - Prezes Zarzadu
Ewa Nowak - Cztonek Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy

W 2023 r. Zarzad Spotdzielni odbyt:
- 47 protokotowanych posiedzen Zarzadu, na ktorych podjat:
> 410 uchwal,
- rozpatrzyt tacznie 5.818 pism z tego:
- 4.246 pism skierowanych do Spotdzielni (w tym: 1104 faktur)
- 1.572 pism wychodzacych ze Spétdzielni.

Zarzad uczestniczyt w posiedzeniach organu statutowego Spotdzielni — Rady Nadzorczej.

2. Sp'rawinzlonko'wsko—Miészkréniovgé”

W 2023 roku sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe w spoldzielni przedstawiaty sie nastepujaco:
Liczba cztonkéw Spétdzielni na koniec roku obrachunkowego wynosita — 2000.
W ramach obstugi cztonkéw zamieszkatych zrealizowano:

- przyjeto w poczet cztonkéw Spotdzielni w zwiazku z nabyciem prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu — 35 os6b,

- wpisano do ewidencji lokatoréw Spotdzielni w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu — 19 oséb

- wykre$lono - w zwigzku z wystapieniem ze Spotdzielni lub z powodu zbycia prawa do lokalu
w formie umowy notarialnej lub Postanowienia Sadu o podziale majatku dorobkowego lub w drodze spadku
- 42 osoby.

Wyodrebnione z majatku Spotdzielni w wyniku zawartych Umoéw notarialnych o ustanowieniu odrebne;
wiasnosci lokali i przeniesienia wiasnosci — 5 lokali.

Wydano 71 zaswiadczen potwierdzajacych posiadanie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
lokalu wyodrebnionego lub ekspektatywy w celu przediozenia w kancelarii notarialnej, w banku, w sadzie
lub zalozenia Ksiggi Wieczystej czionkom figurujacym w rejestrze cztonkowskim oraz osobom figurujgcym
w ewidenciji lokatorow.

5 os6b zlozylo wnioski o przeksztatcenie lokali w odrebng wtasnos¢ w ramach przystugujacego
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

Na dzien 31.12.2023 r. wyodrebnionych zostato ogotem 5 lokali, z tego:
- 4 lokale mieszkalne
o)




- 1 garaz.
Sprawy Sadowe

Obstuga Prawna Spoétdzielni w 2023 roku realizowana byta w oparciu 0 umowy cywilno-prawne z kilkoma
kancelariami prawnymi t;j.

> Kancelariag Radcow Prawnych — Radca Prawny Agnieszka Skrzypulec w zakresie windykacji
naleznosci Spotdzielni w sprawach rozpoczetych przed dniem 30 sierpnia 2013 roku,

> Kancelariag Adwokacka — mecenas Katarzyna Regucka w zakresie obstugi prawnej Spotdzielni
- i windykaciji nalezno$ci w sprawach biezacych i rozpoczetych po 01 wrzesnia 2013 roku,

> Kancelaria Adwokacka — mecenas Michat Szymeczko od sierpnia 2016 roku w zakresie obstugi
prawnej Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Ze spraw skierowanych do sadu w latach 2014 - 2023 prowadzonych przez obstuge prawng Spotdzielni byto
36 spraw z roznych tytutdw: zalegtosci z tyt. opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze
oraz stwierdzenie nabycia spadku (dot. lokalu mieszkalnego). W roku 2023 zakonczonych zostato 6 spraw
sadowych, a w przypadku 30 sg to sprawy w toku z lat poprzednich.

Obstuga prawna Spétdzielni opiniuje projekty podejmowane przez Zarzad i Rade Nadzorcza, udziela porad
oraz wyjasnien w zakresie stosowania prawa, uczestniczy w rokowaniach nad przysztym ksztattem uméw
zawieranych przez Spoldzielnie, zabezpiecza obstuge prawng przetargbw organizowanych przez
Spotdzielnie.

Niezaleznie od spraw toczacych sig na biezaco, wydawane byly opinie prawne w sprawach, ktére m.in.
dotyczyly:

Obowigzku realizacji przez Zarzad Spétdzielni uchwat Walnego Zgromadzenia
Zmian Regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni

Wynajmu lokali uzytkowych Spotdzielni Mieszkaniowej,

Umowy na budowe i utrzymanie sieci teleinformatycznej;

Zgtaszania wnioskow pod obrady Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni;
Sposobu gtosowania nad uchwatg podjetg na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
Zgtoszenia szkody wraz z wnioskiem odszkodowawczym;

Roszczenie o przyjecie w poczet czionkow,

Przestrzegania przez najemcow warunkéw wynikajacych z zawartych umoéw,
Powstania z mocy prawa wspélnot mieszkaniowych.
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Poza prowadzeniem spraw przed sadem, obstuga prawna udziela cztonkom Spotdzielni wszelkiej pomocy
prawnej w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni, biorac pod uwage ich sytuacije finansowg czy
rodzinng,

Zespot Radcow Prawnych wykonuje swoje obowigzki na podstawie ustawy z dnia 21 marca 2024 r.
o radcach prawnych (DZ.U. z 2024 r., poz. 499).

Zespot Adwokacki wykonuje swoje obowigzki na podstawie ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 roku prawo o
adwokaturze (Dz.U. 2 2022 r., poz. 1184).
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3 SprawyﬂAdministracyjrilé i Pracownicze

Natozone ustawg i statutem obowiazki wzgledem cztonkéw, Spétdzielnia w 2023 r. wykonywata zatogg w
ilosci 12 etatow.

Zarzad Spdtdzielni podejmowat szereg dziatan zmierzajacych przede wszystkim do zwigkszenia kwalifikacji
zawodowych zatogi oraz dostosowania wiedzy do ciggle zmieniajacych sie przepisow prawnych, kierujac
pracownikow na rdznego rodzaju szkolenia m.in. z zakresu: prawa spétdzielczego, podatkowego, pracy i
ubezpieczen spotecznych, bhp, prawa budowlanego.

4. Gbsbbdarka Zasobami Mieszkaniowymi

Zasoby spdtdzielni na koniec 2023 roku stanowity:

> 1.856 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 98 671,37 m?;
> 41 lokale uzytkowe o powierzchni 2.195,59 mZ;
» T4T miejsc postojowych i garazy o powierzchni 15.253,78 m2;

W stosunku do roku 2020 liczba lokali mieszkalnych i garazy bedacych w zarzadzie Spétdzielni nie ulegta
Zmianie.

W roku sprawozdawczym w Spdidzielni obstuga eksploatacyjna, administracyjna i techniczna wykonywana
byla administracjg ogélng i zarzadem. W ramach posiadanych stuzb Spotdzielni, jak rowniez poprzez
wyspecjalizowane firmy wykonawcze wytonione w drodze przetargéw, Zarzad Spotdzielni realizowat prace
biezace, remontowe, konserwacyjne i przegladowe zgodnie z zatozeniami ujetymi w planie gospodarczo -
finansowym uchwalonych przez organ statutowy spétdzielni tj.: Rade Nadzorcza uchwatg Nr 2/1/2023 z dnia
23 stycznia 2023 r.

5. Dziatalnosé eksploataéyjna - remontowa

6.1. Dziatalno$¢ eksploatacyjna
Dziatalno$¢ eksploatacyjna Spétdzielni w 2023 roku polegata na:

- utrzymaniu porzadku w zasobach Spéldzielni tj. sprzatanie i mycie cze$ci wspdinych
budynkéw oraz sprzatanie terenéw wokét budynkoéw.

W/w prace realizowane byly przez firmy:

Ogrod Expert Dorota Lis: budynki przy ul. Piltza 29, 33 i 35, ul. Konopczynskiego 7 i 7A, ul. Ceglarska 21,
23,2527, 27A, ul. Sw. Jacka 22, ul. Orawska 3, ul. Szwedzka 23, ul. Na Zjezdzie 13, ul. Starowisina 88.

Krzysztof Chowaniec Firma Ustugowa ,POLYSK": budynki na osiedlu Kurdwanow: ul. Turniejowa 59, 61,
63, 651 65A, ul. Kordiana 52, 54, 56, 58, 58A, 58B, 60, 66 i 68.

- utrzymanie zimowe:

w/w prace realizowane byly przez firme:




Ogrod Expert Dorota Lis: budynki przy ul. Piltza 29, 33 i 35, ul. Konopczynskiego 7 i 7A, ul. Ceglarska 21,
23,2527, ul. Sw. Jacka 22, ul. Orawska 3, ul. Szwedzka 23, ul. Na Zjezdzie 13, ul. StarowisIna 88.

Krzysztof Chowaniec Firma Ustugowa ,POLYSK": na osiedlu Kurdwanéw: ul. Turniejowa 59, 61, 63, 65 i
65A, ul. Kordiana 52, 54, 56, 58, 58A, 58B, 60, 66 i 68.

- konserwaciji biezacej:

Realizowane przez Firme¢ Wielobranzowg ,CDD" Bogdan Piaszczynski we wszystkich budynkach
Spétdzielni.

- dbaniu o estetyke terenéw zielonych tj.: koszenie trawy oraz cigcie zywoptotow
Realizowane przez firme:

Ogrod Expert Dorota Lis: budynki przy ul. Piltza 29, 33 i 35, ul. Konopczynskiego 7 i 7A, ul. Ceglarska 21,
23, 25127, ul. Sw. Jacka 22, ul. Orawska 3, ul. Szwedzka 23, ul. Na Zjezdzie 13, ul. Starowisina 88.

Krzysztof Chowaniec Firma Ustugowa ,POLYSK" - osiedle Kurdwandw: ul. Tumiejowa 59, 61, 63, 65 i 65A,
ul. Kordiana 52, 54, 56, 58, 58A, 58B, 60, 66 i 68.

- pielegnaciji krzewoéw w zasobach:
Realizowane przez firmy:

Krzysztof Chowaniec Firma Ustugowa ,POLYSK” - osiedle Kurdwanéw: ul. Turniejowa 59, 61, 63, 65 i 65A,
ul. Kordiana 52, 54, 56, 58, 58A, 58B, 60, 66 i 68.

Ogréd Expert Dorota Lis — osiedle Zakrzowek Ceglarska 21, 23, 25 27, ul. Sw. Jacka 22, ul. Orawska 3,
ul. Starowislna 88, ul. Konopczynskiego 7 i 7A, ul. Szwedzka 23.

- konserwacji domofonéw

Realizowang przez n/w firmy w zasobach Spotdzielni:

ATOMEK T. Kania - ul. Piltza 29, 33 i 35, ul. Konopczynskiego 7 7 A, do 30.06.2023 r. a od 01.07.2023 r.
przejat w/w budynki Zaktad Instalacyjny W. Kotyza.

Zaktad Instalacyjny W. Kotyza — ul. Turniejowa 59, 61, 63, 65, 65A, ul. Kordiana 52, 54, 58A,56, 58, 58B,
60, 66, 68, ul. Starowislna 88, ul. Na Zjezdzie 13, ul. Orawska 3

W ramach biezacej dziatalnosci eksploatacyjnej Dziat GZM Spétdzielni zlecat, kontrolowat oraz wykonywat
zalecenia wynikajace z kontroli przewidzianych odrebnymi przepisami, przede wszystkim Prawem
Budowlanym a w szczegdlnosci:

- W ramach biezacej dziatalnosci eksploatacyjnej Dziat GZM Spétdzielni zlecat, kontrolowat oraz wykonywat
zalecenia wynikajace z kontroli przewidzianych odrebnymi przepisami, przede wszystkim Prawem
Budowlanym, a w szczeg6lnosci:

- Przeglady roczne przewodow kominowych w calych zasobach Spétdzielni — zostaty realizowane
przez firme Zaktad Ustug Kominiarskich Cyganek Eugeniusz

- Przeglady dwa razy w roku przewodéw kominowych: ul. Sw. Jacka 22, ul. Ceglarska 23,
ul. Ceglarska 25, ul. Konopczynskiego 7 A - zostaly realizowane przez firme¢ Zaktad Ustug Kominiarskich

Cyganek Eugeniusz
LI s
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- Przeglady instalacji gazowej: os. Kurdwandéw - cato$¢, ul. Orawska 3, ul. Starowi$lna 88,
ul. Szwedzka 23, ul. Na Zjezdzie 13 - zostaly realizowane przez firme F.U. ,ROTOR” Jacek Suruto

- Przeglad zabezpieczenia p.poz budynkéw - zostat zrealizowany przez firme Z. H. U. ,ATLEX"

- Przeglady UDT wind - raz w roku: ul. Starowisina 88 - 4 windy, ul. Na Zjezdzie 13
- 1 winda, ul. Konopczynskiego 7 - 1 winda, ul. Konopczyniskiego 7 A - 1 winda, ul. Piltza 35 — 4 windy,
ul. Piltza 33 — 1 winda, ul. Piltza 29 - 2 windy.

- Przeglad wraz z kontrola i regulacjg wentylacji mechanicznej w garazu budynkéw przy
ul. Konopczynskiego 7i 7 A oraz ul. Piltza 29, 33 i 35. Przeglad dokonywany raz w roku - realizowany przez
firme Blue-Service s.c.

Przeglady techniczne budynkéw — przy ul. Konopczyfiskiego 7 A, ul. Sw. Jacka 22, ul. Ceglarska 23 i 25
— dokonywane dwa razy w roku. Protokoty z przegladéw przesytane sg do Nadzoru Budowlanego,

Przeglady techniczne budynkéw - pozostatych dokonywano jeden raz w roku.

Prowadzi Ksiazki Obiektu Budowlanego dla kazdego z 28 budynkéw mieszkalnych
oraz garazy wolnostojacych ul. Ceglarska 27 A.

Zleca wykonanie raz na 5 lat badan instalacji odgromowej budynkéw oraz pomiarow
ochrony przeciwporazeniowej instalacji elektrycznej w budynkach.

Koordynuje usuwanie biezacych awarii instalacji: c.o. i wod.-kan. przez Firme
Wielobranzowa ,CDD" Bogdan Piaszczynski.

6.2 Dziatalno$é remontowa

Dziatalno$¢ remontowa Spotdzielni w 2023 roku byta realizowana na podstawie zatwierdzonego przez organ
statutowy Spotdzielni tj.: Rade Nadzorcza Uchwatg Nr 1/1/2023 z dnia 23 stycznia 2023 Planu Funduszu
Remontowego z pdzniejszymi zmianami.

W roku 2023 wartos¢ prac wykonanych z funduszu remontowego nieruchomosci Spétdzielni zamkneta sie
kwotg 2.358.898,91 z!

Rzeczowy zakres prac wykonany na poszczegolnych zasobach Spotdzielni w 2023 roku w ramach planu
remontéw przedstawiono ponizej:

1. Turniejowa 59
Wykonano monitoring w obrebie klatki nr 1 oraz montaz 4 szt. kamer
Zamontowano lampe o$wietleniowg
Usunieto usterki instalacji odgromowej

2. Turniejowa 61
Wykonano projekt instalacji cieptej wody uzytkowej
Wykonano audyt na potrzeby cieptej wody uzytkowej
Wykonano instalacje cieptej wody uzytkowej w budynku
Wykonano instalacje i zamontowano lampe oSwietleniowg
Usunieto usterki instalacji odgromowej




10.

1.

12.

Turniejowa 63
Wykonano wymiane potaci dachowej nad klatka nr 1

Turniejowa 65
Wykonano remont balkonu mieszkania nr 1

Turniejowa 65A
Wykonano projekt instalacji cieptej wody uzytkowe;
Wykonano audyt na potrzeby cieptej wody uzytkowej
Wykonano instalacje cieptej wody uzytkowej w budynku
Wykonano wymiang odcinka kanalizacji sanitamej w piwnicach klatek nr7i 8

Kordiana 52

Wykonano remont obrébek blacharskich kominéw

Wykonano mycie daszkéw nad wiatrotapami ( klatki 1-4 )

Wykonano malowanie obrobek blacharskich wiatrotapow ( klatki 1-4 )

Kordiana 54
Wykonano mycie daszkéw nad wiatrotapami ( klatki 1-6 )
Wykonano malowanie obrébek blacharskich wiatrotapow ( klatki 1-6 )

Kordiana 56

Wykonano mycie daszkéw nad wiatrotapami ( klatki 1-10)

Wykonano malowanie obrobek blacharskich wiatrotapow ( klatki 1-10 )
Wykonano remont chodnika

Kordiana 58
Wykonano projekt instalacji cieptej wody uzytkowe;
Wykonano audyt na potrzeby cieptej wody uzytkowej
Wykonano remont opaski przy $cianie szczytowej klatki nr 3

Kordiana 58A
Wykonano projekt instalacji cieptej wody uzytkowej
Wykonano audyt na potrzeby cieptej wody uzytkowej

Kordiana 58B

Wykonano projekt instalacji cieptej wody uzytkowej
Wykonano audyt na potrzeby cieptej wody uzytkowej
Wykonano obnizenie chodnika przy parkingu ( klatka nr 3 )

Kordiana 60

Wykonano projekt instalacji cieptej wody uzytkowej
Wykonano audyt na potrzeby cieptej wody uzytkowej
Wykonano remont wiatrotapu klatki nr 1




13.

14.

15.

16.

1.

18.

19.

20.

21.

22,

Kordiana 66
Wykonano wymiane zniszczonych kraweznikow przed podjazdami do garazy nr 12

Kordiana 68

Wykonano remont tynkéw na sufitach balkonéw mieszkan nr 8 i 75

Wykonano remont opaski

Wykonano przetozenie zapadnietej kostki przed garazami nr 24, 25, 26 oraz wymiang korytek
odwodnienia liniowego przed tymi garazami

Na Zjezdzie 13

Wykonano remont elewacji wiatrotapu

Wykonano projekt instalacii cieptej wody uzytkowej
Wykonano audyt na potrzeby cieptej wody uzytkowej

Starowisina 88
Wykonano remont balkonu mieszkania nr 21

Szwedzka 23
Wykonano wymiane okien na klatkach schodowych od 1 do 10
Wykonano malowanie wiatrotapoéw klatek od 1 do 10

Ceglarska 21
Wykonano malowanie rur spustowych
Wykonano wymiang zniszczonych rur spustowych

Ceglarska 23
Wykonano docieplenie fragmentu elewacii klatki nr 4
Wykonano remont balkonéw mieszkan nr4i7

Ceglarska 25

Wykonano remont tynkoéw elewacji na blendach balkonowych

Usunieto usterki instalacji odgromowe;j

Wykonano uzupetnienie ocieplenia poddasza weing mineralng nad mieszkaniem nr 29
Wykonano wymiane i uzupetnienie ocieplenia poddasza wetng mineraing nad mieszkaniem nr 61

Ceglarska 27

Wykonano malowanie czap kominowych klatek od 1 do 10
Wykonano remont balkonéw mieszkan nr 4 i 31
Wykonano remont tynkdw na elewaciji klatki nr 1

Sw. Jacka 22

Wykonano remont balkonéw mieszkan nr : 39, 63, 73, 75, 76, 77, 87, 89, 91
Wykonano malowanie taw kominiarskich klatki 11 — 17

Wykonano docieplenie fragmentu elewaciji klatki nr 14

Wykonano malowanie czap kominowych klatki 11-17

Wykonano remont tynku na suficie balkonu mieszkania nr 57




23. Ceglarska 27A
Wykonano remont fragmentow tynkow elewacii

24. Konopczynskiego 7
Wykonano remont tynkéw taraséw mieszkan nr 15, 35, 36, 37
Wykonano wymiang zniszczonych akodrenéw w garazu
Wykonano wymiang bramy wjazdowej do garazu G-1
Wykonano wymiane daszkéw z poliweglandw nad balkonami mieszkan nr 69 i 89

25. Konopczyniskiego 7A
Wykonano remont tarasu mieszkania nr 249
Wykonano wymiane zniszczonych akodrendéw w garazu
Wykonano naprawe fragmentéw tynkdw oraz malowanie na klatkach schodowych
Wykonano naprawe fragmentu izolacji przy klatce nr 10

26. Piltza 35
Wykonano doszczelnienie szybow windowych 3 szt.
Wykonano remont balkonu mieszkania nr 110
Wykonano naprawe izolacji dachu i przerobienie zakotwienia stupéw nad klatkg nr 2
Wykonano naprawe izolacji dachu nad mieszkaniem nr 29

27. Piltza 29
Wykonano mycie elewacji pétnocnej
Wykonano wymiane altany $mietnikowej

6.  Mienie Spétdzielni

Zasoby:

-powierzchniatereny 11453100 m2

- 17.4493T M2

- powierzchnia lokali uzytkowych (nieruch. niemieszkalne)
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W 2023 roku w mieniu spotdzielni wykonano prace remontowe o wartosci 5.990,01 zt dotyczace remontu

lokali uzytkowych ul. Ceglarska 23 i 27

7. Inwestycje. '

W 2023 roku Spotdzielnia nie realizowata nowych inwestycii.
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8. Dziatalnosé Kulturalna - O$wiatowa
W 2023 roku Spéidzielnia nie prowadzita dziatalnosci kulturalno-o$wiatowe.

9.  Ekonomia i Finanse Spotdzielni w 2023 roku

1. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ ZA ROK 2023

Bilans sporzadzony jest na dzief 31.12.2023 r., po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume bilansowg
53 849 208,77 zi.

W rachunku zysku i strat wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ogotem zamknat sie zyskiem
w wysokosci 94 106,73 zt i zostat wykazany w pozycji ,Zysk (strata) netto” w dwoch pozycjach:

- jako nadwyZzka przychodow nad kosztami w kwocie w wysokosci 154 894,99 zt oraz

- jako nadwyZzka kosztow nad przychodami w kwocie w wysokosci 60 788,26 zt.

Natomiast wynik z pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych i finansowych w wysokosci
266 563,52 zt zostat wykazany, jako zysk netto z dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni i o jego
przeznaczeniu zadecyduje Walne Zgromadzenie Cztonkow.

AKTYWA TRWALE

W 2023 roku $rodki trwate ulegly zwiekszeniu o kwote 124 808,93 zt. Kwota ta wynika z zakupu $rodkow
trwatych w wysokosci 34 808,93 zt uzytkowanych w Spétdzielni. Natomiast zwiekszenie $rodkow trwatych
o0 kwote 90 000,00 zt wynika z wprowadzenia na stan $rodkow trwatych dziatki nr 804, obreb 33 ul. Lokietka
0 pow. uzytkowej 93 m2, ktéra figuruje w ksiggach wieczystych jako witasnos¢ SM ,Dom dla Miodych”.
Powyzsze wynika z uregulowania stanu prawnego nieruchomosci w zwigzku z wydaniem przez Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administraciji decyzji Nr 375 z dnia 6 czerwca 2016 r. stwierdzajacq niewazno$¢
decyzji Wojewody Krakowskiego z dnia 6 maja 1994 r.

Z dniem 1 stycznia 2019 roku na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Dz.U. z 2018 poz. 1716 z pdzn.
zm. (tekst jednolity Ustawa z dnia 11 marca 2024 r. Dz. U. z 2024 r., poz. 386) prawo uzytkowania
wieczystego  terendw  przeksztalcito sie w  prawo  wlasnosci  tych  gruntow.
W przypadku Spétdzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Miodych” sytuacja ta miata miejsce w przypadku dwéch
nieruchomosci tj.: przy ul. Starowisinej 88 i nieruchomosci przy ul. Szwedzkiej 23. W wyniku powyzszego
warto$¢ gruntéw zwiekszyta sie o optate przeksztalceniows, ktora tacznie wyniosta 709 098,80 zt.

W zwigzku z ustanowieniem odrebnej wtasnosci 4-ciu lokali mieszkalnych i 1-go garazu, majatek Spotdzielni
ulegt pomniejszeniu o kwote 397 645,84 zt. Warto$¢ Srodkéw trwatych Spétdzielni na dzien 31.12.2023 r.
wynosi 64 646 961,08 zt, a wysoko$¢ ich umorzenia wynosi 22 630 606,70 zt.

Naleznosci dfugoterminowe.

W roku 2023 wystapity nalezno$ci dtugoterminowe w wysokosci 371 968,97 zt. Kwota ta stanowi nalezno$¢
wynikajacg z optaty przeksztatceniowej obowigzujacej przez kolejne 15-cie lat, ktérg osoby posiadajace
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz garazy w
nieruchomosciach przy ul. Starowi$Ina 88 i w nieruchomosci przy ul. Szwedzka 23 sg zobowigzani wnosi¢
do Spotdzielni. Powyzsza optata przeksztaiceniowa wynika z wyzej wymienionej Ustawy z dnia 20 lipca
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2018 r. Dz.U. z 2018 poz. 1716 z pdzn. zm. w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
terenéw w prawo wiasnosci tych gruntow.

FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Spotdzielnia posiada nastepujace fundusze w zt: 31.12.2022r. 31.12.2023 r.
- Fundusz Udziatowy 794 898,08 zt 794 898,08 zt
- Fundusz Zasobowy 1 866 836,02 zt 2085 897,59 zt
- Fundusz z aktualizaciji srodkow trwatych 3032111,92z 3032111,92z
- Fundusz wkfadow lokatorskich 7326161z 62 543,96 zt
- Fundusz wkfadéw budowlanych 37 870 130,16 zt 36 864 814,33 zt

RAZEM: 43 637 237,79 zt 42 840 265,88 zt

Fundusze wiasne przyjete do bilansu zostaly pomniejszone o umorzenie budynkéw w wysokosci
21505 581,92 zt (w roku 2022) i 22 272 944,64 zt (w roku 2023).

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Ogélna kwota naleznosci na dzien 31.12.2023 r. wynosi 853 322,67 zt i sktada sig z nastepujacych pozycii:

31.12.2022 r. 31.12.2023 r.

- Z tytutu rozliczen z kontrahentami 55 152,55 zt 7172,96 zt

- Z tytutu zalegtoSci czynszowych 281919,73 z 330 191,94 zt

- Z tytutu rozrachunkoéw c.0. ,c. w.iz. w. 153 742,81 zt 495 092,02 zt
- Z tyt. zalegtosci optat czynszowych lokali

uzytkowych 647567 zt 16 24519 zt

- Z tytutu naleznosci budzetowych 1421,65 zt 4 620,56 zt

RAZEM: 498 712,41 zt 853 322,67 zt

Salda z tytutu nalezno$ci z kontrahentami zostaty wystane na dzien 31.10.2023 r. i zostaly uzgodnione
i potwierdzone. Cztonkom Spétdzielni, wiascicielom lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, wiascicielom
miejsc postojowych i garazy oraz najemcom wystano salda opfat za lokale na dziefi 30.11.2023 r.

ZOBOWIAZANIA
Ogolna kwota zobowigzan krotkoterminowych Spotdzielni na dzien 31.12.2023 r. wynosi 3 073 285,64 zt

i sktada sie z nastepujacych pozyciji: D
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31.12.2022 1. 31.12.2023 r.

- rozrachunki z tytutu eksploatacii 1317 898,56 zt 1377 548,00 zt
- rozrachunki z tytutu remontéw 138 748,39 zt 181 974,93 zt
- rozrachunki z tytutu optat czynszowych 381 395,85 zt 406 427,93 zt
- rozrachunki z tytutu rozlicz. c.o., c.w. i z.w. 763 882,89 zt 867 995,07 zt
- rozrachunki publiczno-prawne 116 688,56 zt 169 768,66 zt
- pozostate rozrachunki 61 724,59 zt 69 571,05 zt

RAZEM: 278033884 zt 3073 285,64 zt

Zobowigzania wobec budzetu regulowane sa terminowo.

W sktad Funduszy specjalnych, ktére na dzien 31.12.2023 r. stanowig ogétem kwote w wysokosci
6 379 491,48 zt wchodza;

» Nadwyzka wptywéw nad kosztami na Funduszu Remontowym Nieruchomosci Spétdzielni w wysokosci
4 444 688,69 i,

» Fundusz Remontowy Mienia Spotdzielni utworzony z wpfat mieszkaricow oraz kwoty 1 827 792,75 zt
przeznaczonej Uchwatg Nr 9 ZPCz z 2008 roku na remont starzejgcych sie zasobow Kurdwanowa,
Zakrzéwka, Obozowej oraz zasobow rozproszonych. W 2014 roku na podstawie Uchwaty Nr 14/2014
z dnia 27 czerwca 2014 r. Walnego Zgromadzenia zostata przeznaczona cze$¢ nadwyzki bilansowej
za rok obrotowy 2013 w wysokosci 126 015,41 zt na Fundusz Remontowy Mienia Spotdzielni,
z przeznaczeniem na remont budynkéw, pomieszczen i lokali o innym przeznaczeniu do wykorzystania
zgodnie z Regulaminem tworzenia i wykorzystania Funduszy Remontowych SM ,Dom dla Mtodych”.
Na dzien 31.12.2023 r. Fundusz Remontowy Mienia Spétdzielni wynosi 1 934 802,79 zt.

SRODKI PIENIEZNE

Srodki pieniezne Spotdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynosza 9 635 355,14 zti sktadajq sie na
nie nastepujace pozycje:

31.12.2022r. 31.12.2023 .
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 9201919,87 z 9635 355,14 zt
RAZEM: 9201 919,87 zt 9635 355,14 zt

Salda kont z bankami zostaty potwierdzone, a gotéwka w kasie zinwentaryzowana.
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

1. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, ktore na dzien 31.12.2023 r. wynoszag 955 739,97 zt
sktadaja sie z trzech pozycij:
» Nadwyzka kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci

723101,49 #,
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» Nadwyzka kosztéw nad przychodami na funduszu remontowym nieruchomosci w wysokosci
53 820,85 zt,

> Inne rozliczenia miedzyokresowe, w sktad ktorych wchodza: ubezpieczenie zasobdéw Spétdzielni,
ubezpieczenie OC, najem pojemnikow na odpady komunalne, dostep do portalu ,ista 24",
dzierzawa modutéw radiowych dla wodomierzy zimnej wody oraz prenumerata co daje kwote
w fgcznej wysokosci 178 817,63 zt.

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, ktore na dzien 31.12.2023 r. wynoszg 352 164,89 zt sktadajqg sie

Z pozycji:

» Nadwyzka przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
352 164,89 zt.

Zgodnie z art. 6 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych nadwyzka kosztéw nad przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w wysokoéci 723 101,49 zt oraz nadwyzka przychoddéw nad kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 352 164,89 zt zostaty odniesione na konto 647 ,Rozliczenia
miedzyokresowe, ktore zwiekszajg odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
poszczegoInych nieruchomosci w roku nastepnym.

SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI.

ZadtuZenia z tytutu optat za lokale wynoszg 573 028,12 zt, co stanowi 3,53% w skali naliczen rocznych
(w roku 2022 - wskaznik wynosit 3,56%).

Spotdzielnia na biezaco windykuje swoje naleznosci. Wysytane sg sms-y informujace o stanie zalegtosci,
wezwania do zaptaty, wezwania przedsadowe oraz listy adwokackie, naliczane sg odsetki karne od
nieterminowych wpfat, sprawy kierowane sg na droge sadowa, a w konsekwencji w przypadku braku zaptaty
- kierowane sg do komornika celem wyegzekwowania wierzytelnosci.

Obecnie sprawy sadowe z tytutu zalegtosci dot. lokali sg prowadzone przeciwko 35 podmiotom. Z lat
2014 - 2023 pozostata faczna kwota naleznosci objetych postepowaniami z powoddztwa Spétdzielni o
zaptate na dzien 31.12.2023 r., ktéra wynosita 257 963,21 zt, z czego wyegzekwowana zostata kwota
wierzytelnosci w wysokosci 103 891,03 zt, co stanowi 40,27%.

W 2023 roku zostato zakonczonych 6 spraw z uwagi na catkowitg sptate wierzytelnosci na faczng kwote w
wysokosci 50 354,34 zt. W Swietle powyzszego pozostato do wyegzekwowania 29 spraw na taczng kwote
w wysokosci 207 608,87 z, na ktore sktadajg sie:

Nakazy zaptaty bedace w egzekucji u komomika w ilosci 9 szt. na kwote 59 513,24 zt,
Nakazy sadowe nieprawomocne, ktorych jest 7 szt. na taczng kwote 65 481,34 zi,
Nakaz prawomocny w ilosci 1 szt. na kwote 6 673,24 zi,
Wyrok zaoczny, w ilosci 1 szt. na kwote 6 502,58 zt,
Nakaz sadowy prawomocny, ogtoszona upadio$¢ dtuznika w ilosci 2 szt. na faczng kwote
18 342,97 zi,
6. Nakazy sadowe prawomocne, bedace u komornika, ktorych egzekucja okazata sie bezskuteczna.
Komornik umorzyt postepowanie z uwagi na brak majatku dtuznika w ilosci 8 szt. na kwote
35 738,50 1,
7. Sprawa po wyroku sadowym, ktorych jest 1 szt. na tgczng kwote do wyegzekwowania
15 357,00 z, trwa ustalanie miejsca przekazania przez komornika tytutu wykonawczego
wraz z postanowieniem o umorzeniu egzekucii.
Reasumujac, aktualnie prowadzonych jest 29 spraw przez Kancelarie Prawne, na taczng kwote
wierzytelnosci 207 608,87 zt, z czego czesciowo jest uregulowana kwota w wysokosci 53 536,69 zt. Zatem
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na dzien 31.12.2023 r. pozostata do uregulowania kwota wierzytelnosci w wysokosci 154 072,18 zt.

10. b'platy eksprlbatacyjne' i Winaykacje' -

W  roku sprawozdawczym 2023 Dziat Ksiggowosci prowadzit akcje  monitorowania
i windykacji zalegtosci z tyt. optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe oraz
windykacje spraw bedacych w postepowaniu sadowym i egzekucyjnym.

ZalegtoSci z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe wg stanu na 31.12.2023 r.
wynosity: 573 028,12 z, co stanowi 3,53 % w skali naliczen rocznych.

W 2023 roku 13 osob zwrdcito sie z prosbg do Zarzadu o wyrazenie zgody na roztozenie na raty nie tylko
zalegto$ci z tyt. optat za lokale, ale rowniez w przypadku duzych doptat z tyt. centralnego ogrzewania, cieptej
i zimnej wody, ktére sg rozliczane odpowiednio raz na rok (c.0.) i raz na pét roku (c. w.u. i z.w.), ktérych
taczna zaleglo$¢ wynosita 28 236,65 zt. Na dzien 31.12.2023 r. ogélna liczba osob splacajaca zalegtosci
Z tyt. optat za lokale mieszkalne w ratach to 20 oséb, ktorych zadtuzenie wynosito 42 395,99 zt (w tym
z roku 2022 kwota zadtuzenia stanowita 14 159,34 zt). Z wiw kwoty uregulowano 33 012,24 zt, natomiast
pozostata kwota zadtuzenia w wysokosci 9 383,75 zt przeszta do spaty ratalnej na rok 2024.

12. Najwazniejsze zadania zrealizowane w 2023 roku
> Realizacja przyjetego planu finansowo-gospodarczego na rok 2023,
> Realizacja planu remontowego - zatwierdzony plan remontéw na rok 2023 zostat wykonany w
83,15%. W ramach wykonania planu remontéw na rok 2023 dokonano podtaczenia dwoch
blokéw na ul. Turniejowej tj.: 63 i 65A do instalacji cieptej wody uzytkowej we wspdipracy z
Miejskim Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej S.A. (MPEC S.A.) w Krakowie. Realizujac w/iw
inwestycje po raz kolejny pozyskano bezzwrotng premig z Banku Gospodarstwa Krajowego S.A.
na sfinansowanie inwestycji — w wysokosci: 166 449,68 zt oraz bezzwrotng dotacje z MPEC S A.
w kwocie: 61 739,43 zt. Lacznie Spétdzielnia pozyskata bezzwrotne Srodki w wysokosci:
228 189,11 zk. Sq to kolejne dwa bloki, w ktérych zostata wykonana ciepta woda uzytkowa (w
2022 roku byty to budynki: Kordiana 52, 54 i 56).
> Realizowanie planéw strategicznych Spoldzielni — nakreslonych przez Walne Zgromadzenie

Czlonkéw Spotdzielni,

Windykacja naleznosci opfat eksploatacyjnych i inne dziatania w celu zmniejszenia zadtuzenia

mieszkancow,

Wysytane sms-em podziekowania osobom, ktore dokonujq ptatnosci za lokal/e terminowo,

Przeglady biezace zasobow Spotdzielni zgodnie z prawem budowlanym,

Konserwacja ciggow pieszych i pieszo — jezdnych, placow,

Przeglady, naprawa i konserwacja urzadzen zabawowych na placu zabaw,

Biezace utrzymanie terenéw zielonych w osiedlach spotdzielni.
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13. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa na 2023 rok

» Osiagniete w 2023 r. wyniki finansowe oraz wyniki narastajace wedtug stanu na dzien 31.12.2023
r. przedstawione zarébwno w Sprawozdaniu Finansowym jak i w Sprawozdaniu Zarzadu za 2023
rok nie stwarzajg zagrozenia dla dalszej prawidiowej dziatalnosci Spétdzielni,
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»  Zadluzenie z tytutu optat za lokale wykazuje niewielkg tendencje spadkowa. Poréwnujac 2023 rok
w stosunku do roku 2022 nastapit spadek zadtuzenia o 0,03 punktu procentowego. Wskaznik
zadluzenia wystepujacy w Spotdzielni jest wskaznikiem, ktory przez biegtych rewidentow
uznawany jest za dobry,

» Spoldzielnia planuje zaciagniecie kredytow na realizacje instalacji cieptej wody uzytkowej w
budynkach Kordiana 58, 58A, 58B, 60 oraz Na Zjezdzie 13 w ramach programu termomodernizaciji
celem pozyskania premii termomodernizacyjnej z Banku BGK,

» Nadzien 31.12.2023 . jest 1 597 lokali wyodrebnionych na wiasnos¢.

14. Czynniki ryzyka i opis zagrozen dalszej dziatalno$ci Spotdzielni

Zarzad nie zidentyfikowat istniejacego ryzyka majgcego wptyw na kontynuowanie dziatalnosci
Spoétdzielni.

Rozpoznane zagrozenie wigze si¢ z nieterminowym badz trwatym zaprzestaniem pfatnosci przez
uzytkownikéw zasobéw mieszkaniowych i ustugowych bedacych w zasobach Spétdzielni. Moze
ono powodowa¢ powstanie ryzyka utraty ptynnosci finansowej Spétdzielni. Podjete dziatania przez
Zarzad Spéidzielni w zakresie monitorowania ptatnosci jak i dziatania windykacyjne zmniejszajg
w/w zagrozenie.

15. Przewidywany rozw6j SM ,,Dom dla Miodych” na 2024 rok

Realizacja przyjetego planu finansowo-gospodarczego na rok 2024,

Realizacja planu remontowego zatwierdzonego na rok 2024,

Realizowanie planow strategicznych Spéidzielni — nakreslonych przez Walne Zgromadzenie

Cztonkow Spotdzielni,

» Realizacja inwestycji instalacji cieptej wody uzytkowej w budynkach Kordiana 58, 58A, 58B, 60
oraz Na Zjezdzie 13.

» Kompleksowa wymian wind w budynku przy ul. Wawrzyhca 36A - Starowisina 88 — 4 sztuki

wind.
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16. Zgodnos¢ i kompletnos¢ sprawozdania z dziatalnosci za rok 2023

Niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone w oparciu o art. 49 ustawy o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 r. (Dz.U. Nr 121, poz. 591) tekst jednolity z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 120)
z pozniejszymi zmianami.

Art. 49 ust2 pkt. 3, 5, 6, 7 art. 49 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
(Dz.U. Nr 121, poz. 591) tekst jednolity z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 120)
z pdzniejszymi zmianami, nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Miodych”.

Gidwny Ksi
Krakow dnia 28 marzec 2024 r. SM. “Dommwk
mgr
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,,Dom dla Mtodych”



