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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»Dotm diz Rlodych”

Krakow dn. 21.03.2024 r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»Dom dla Mtodych”

INFORMACJA nr 4/03/2024

w sprawach biezacych

Dotyczy: wykonanie zalecenia RN z dnia 12-12-2023

W odpowiedzi na zalecenia Rady Nadzorczej z dnia 18-12-2023 roku Zarzad informujemy, iz :

Ad. 1 w $wietle opinii prawnej Pani mecenas Katarzyny Reguckiej z dnia 29 lutego 2024 r., brak jest
podstaw prawnych do sporzadzania takich planow.

Ad.2 w Swietle opinii prawnej Pani mecenas Katarzyny Reguckiej z dnia 29 lutego 2024, brak jest podstaw
prawnych do sporzadzania takich zestawier za okres 5 lat.

»> Zestawienie do biezacej kontroli za rok 2023 znajduje sie¢ w materiatach Rady Nadzorczej -
informacja nr 1.5/02/2024 r. zatacznik wykonanie ogétem kosztow i wplywow na eksploatacji w
nieruchomosciach w roku 2023 - poz. 1.3 oraz w poszczegdlnych nieruchomosciach poz. 1.3,.

»> Merytoryczny zakres prac konserwacyjnych $wiadczonych przez Firme Wielobranzowg CDD w
zasobach Spoéfdzielni jest umieszczany do informacji czlonkom Spoéldzielni na stronie
internetowej Spétdzielni w zaktadce MOL -OGLOSZENIA - Raport z programu rejestracii zlecen
prac konserwacyjnych.

Ad.3 Zestawienie kosztow firm sprzatajacych znajduje sie w materiatach Rady Nadzorczej - informacja
nr 1.5/02/2024 r. zatacznik wykonanie ogotem kosztéw i wplywoéw na eksploatacji w
nieruchomosciach w roku 2023 — poz. 1.4 oraz w poszczegdlnych nieruchomosciach poz. 1.4.

W zakresie sprzatania Spétdzielnia wspdipracuje z firmami:

- Firme Ustugowa K. Chowaniec ,Polysk” - $wiadczy ustugi na nastepujacych nieruchomosciach:
Kordiana 52,54,56,58,58a,58b,60,66, Turniejowa 59,61,63,65,65a

- ,Dom i Ogréd” D. Lis - $wiadczy ustugi na nastepujacych nieruchomosciach: Orawska
3,Starowislna 88, Na Zjezdzie 13, Konopczynskiego 7,7a, Piltza 29, 33, 35, Szwedzka
23,Ceglarska 21,23, 25, 27, Sw. Jacka 22

Ad.4 Swiadczenie uslug sprzatania nieruchomos$ci Spoidzielni jest objete ciaglym monitoringiem.
W ostatnich miesigcach nie zanotowano (od mieszkaricéw), Zadnych sygnatow o pogorszeniu sig
ustug sprzatania

Otrzymujg;:
1 x adresat,
1xala
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UCHWALANr. 15 12023

Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej Dom dla Miodych w Krakowie
z dnia 30 czerwca 2023 r.

W sprawie: zatwierdzenia ramowych kierunkéw rozwoju Spoétdzielni w latach 2023 —
2027

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. prawo spoétdzielcze w zw. z
art. 1 ust. 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych w zw. z § 48
punkt 1 Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Dom dia
Mtodych”

POSTANAWIA:
§1

Zatwierdzi¢ ramowe kierunki rozwoju Spétdzielni na lata 2023 — 2027 stanowigce zatgcznik
do Uchwaly. :

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego ) Zgromadzenia
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Zal. nr 1 do uchwaly WzCs nr. .46
z dnia 30.06.2023

Ramowe kierunki rozwoju
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Miodych”
na lata 2023-2027

. Dalsze wdrazanie programu cieptej wody uzytkowej w zasobach Spotdzielni z uwzglednieniem

oczekiwan i moZzliwosci finansowych mieszkarncéw blokow w ramach odpiséw na fundusz
remontowy oraz mozliwosci pozyskania dofinansowania w ramach programéw okreslonych przez
Bank Gospodarstwa Krajowego S.A. i Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Ciepinej SA.

. Zwigkszenie efektywnosci energetycznej budynkéw poprzez:

a/ wdrozenie programu termomodernizacji oraz

b/ wdrozenie programu fotowoltaiki

z uwzglednieniem zasobéw finansowych budynkéw w ramach funduszu remontowego oraz
mozliwo$ci  pozyskania dofinansowania w ramach programéw okreslonych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego S.A. i srodkéw unijnych w ramach Krajowego Planu Odbudowy (KPO),

. Poprawa estetyki osiedli mieszkaniowych - zielen, elewacje, mata architektura.

. Poprawa bezpieczenstwa na zarzadzanych osiedlach poprzez rozbudowe istniejacego systemu

monitoringu

. Wspdtpraca z samorzadem lokalnym oraz sasiednimi Spotdzielniami i WspoInotami

Mieszkancow w zakresie wspoinego rozwigzywania problemow zarzadzanych osiedli
mieszkaniowych m.in. w sprawach zwigkszenia bezpieczenstwa, poprawy estetyki osiedli i
najblizszego otoczenia.
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SPOLDZIELNIA MIESZKARIOWA

~Dom dla Mlodych®

Krakéw dn.12.02.2024 r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»Dom dla Miodych”

INFORMACJA nr 1.5/02/2024

w sprawach biezacych

Dotyczy: informaciji na temat wykonania Planu Finansowo-Gos

Zarzad Spotdzielni, przekazuje w zataczeniu informacje na temat wykonania Planu Finansowo-
Gospodarczego za IV kwartaly 2023 ..

Informacja o wykonaniu Planu Finansowo-Gospodarczego za IV kwartaty 2023 r. obejmuije:

> Wykonanie osobowego funduszu ptac za IV kwartaly 2023 r. - zatgcznik nr 2 do planu

Wykonanie kosztow Zarzadu Spétdzielni za IV kwartaty 2023 r. - zatgcznik nr 3/1 do planu

» Wykonanie kosztéw Zarzadu Spéidzielni w uktadzie rodzajowym za IV kwartaly 2023 . zatgcznik
nr 3/2 do planu

> Wykonanie kosztéw i wplywow w rozbiciu na rodzaje dziatalnosci za IV kwartaly 2023 r. -
zatacznik nr § do planu.

> Wykonanie kosztow i wptywow na eksploatacji za IV kwartaly 2023 r. — zestawienie zbiorcze

» Wykonanie kosztéw i wplywéw na eksploatacji na poszczegéinych nieruchomosciach
Spoidzielni za IV kwartaly 2023 r.,

Y

Otrzymuja:

1 x adresat,

1xala

1 x Wykonanie osobowego funduszu ptac za IV kwartaty 2023 r.- zatacznik nr 2 do planu

1 x Wykonanie kosztow Zarzadu Spoldzielni za IV kwartaly 2023 r. - zalacznik nr 3/1 do planu

2 x Wykonanie kosztow Zarzadu Spoldzielni w uktadzie rodzajowym za IV kwartaty 2023 . - zatacznik
nr 3/2 do planu

1 x Wykonanie kosztow i wptywéw w rozbiciu na rodzaje dziatalnosci za IV kwartaty 2023 r.. - zalacznik
nr 5 do planu

1 x Wykonanie kosztow i wptywow na eksploatacji - za |V kwartaly 2023 r. -zestawienie zbiorcze

29 x Wykonanie kosztow i wplywdw na eksploatacji na poszczegéinych nieruchomoéciach Spotdzielni za
IV kwartaly 2023 r.,



Wykonanie ogétem kosztéw i wptywéw na Eksploatacji w Nieruchomosciach

za 2023 r.
Wskainik Wsk. Zmiany | Wsk. Zmiany
- OGOLEM NIERUCHOMOSCI w WYKONANIE [ o | WrKonaNiE za ﬁ:‘:&‘m“ ey ooy
S.M. "DOM DLA MtODYCH" 2a2022r. 2023, gy sy, X12022
w% wa w%
1_|EKSPLOATACIA KOSZTY w tym: 3 782 448, 409284143 4391 415,89 107,30%| 608 967,26]  116,10%
1.1 |Kosaty Zarzadu 690 866,42] 758 990,60 68124,18|  109,86%
1.2 |Ubezpieczenie Sp-ni 88 397,51 133 919,64 45522,13|  151,50%
1.3 [Konserwacja bieigca 579 438,39] 665 298,41 85860,02| 114,82%
1.4 [Sprzatanie budynkéw 944 194,79| 1063 304 11910961  112,61%
1.5 |Przeglady kominiarskie 72 234,69| 87 889,76/ 15655,07]  121,67%
1.6 |Przeglady gazowe 19 549,62 21 303,601 1753, 108,97%
1.7 [Energia elektryczna czesci wspdinych 211 091,41 259 022,02 47930,61] 122,71%
1.8 |Domofony 46 337,90 57 939,35 11601,45]  125,04%
1.9 [Koszty Eksploatacyjne inne 300 698,85 434 110,28 133 411,43 144,37%
1.10}Ptace - wynagrodzenia pracownikéw 773 607,55 861 717,50, 88 109,95 111,39%
1.11 {Koszty eksploatacji WINDY 56 031 47 920,33 -8111,17 85,52%
2 |EXSPLOATACIA WPLYWY 3746 017,95 4502483,28] 4437 000, 98,55%| 690982,45]  15,35%
3_|Poiytki Nieruchomosci 51 098,72 0,00 48 970,83 -2 127,89
]
4_|wynik 2 tyt. nieczystoéci, TV, podatku od nieruch. -11 841,67 0,00] 491,48 12 333,15
6. [ﬂgzmm«mmﬂmmwznzamm -651190,39]| -60499941] -649373,96] 107, 1816, 30%)
wnanowane przeznaczenie nadwyiki bilansowej za 2019 1.
7._|2020 . na pokrycle wyniku ujemnego 0, 184 330, 184 330, 100,00%| 184 330,63
NARASTAJACY NA 31.12. danego roku ) ¢ 4
8. |na Eksploatacii (poz. 5 + poz. 6 + poz. 7) -648 3 -11 026,93 -369 996,51|

Krakéw dnia 08.02.2024 r.
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Kancelaria Adwokacka
Adwokat Katarzyna Regucka
Ul. Arianska 6/1, 31 - 505 Krakow

Tel. 604 114 008, adres e-mail katarzyna.regucka@adwokatura.krakow.pl

Krakéw, dnia 29 lutego 2024 r.

Odpowiedz na zalecenia Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2023 r.

1. ,,Opracowanie na podstawie oceny aktualnego stanu technicznego nieruchomosci,
planu prac remontowych niezbednych do wykonania w poszczegélnych budynkach w
okresie najblizszych 5 — 6 lat.”

Zgodnie z § 5 ust. 2 regulaminu tworzenia i wykorzystywania funduszy remontowych w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Milodych” projekt planu remontéw na dany rok
kalendarzowy opracowuje Zarzad na podstawie kontroli okresowych i biezgcych przegladow
stanu technicznego nieruchomosci oraz na podstawie Instrukcji opracowywania i sposobu
realizacji planu remontéw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych” uchwalonej na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej (zwanej dalej Instrukcjg). Zgodnie z Instrukcjg Zarzad
opracuje projekt rocznego planu remontow na podstawie stanu finanséw poszczegélnych
nieruchomosci oraz na podstawie faktycznych i biezacych potrzeb nieruchomosci w zakresie
prac remontowych i modernizacyjnych, uwzglgdniajacych wymogi stawiane przez przepisy
prawa, zalecenia organéw administracyjnych, wnioski przeglosowane na Walnym
Zgromadzeniu, wnioski Zarzadu zaakceptowane przez Rade Nadzorcza oraz wnioski
mieszkancow.

Majgc na uwadze powyzsze brak jest podstaw prawnych do sporzadzenia planu prac
remontowych niezb¢dnych do wykonania w poszczegolnych budynkach w okresie najblizszych
5 — 6 lat. Ponadto nalezy wskaza¢, iz Walne Zgromadzenie uchwalg numer 46/2023 z dnia 30
czerwea 2023 r. przyjelo ramowe kierunki rozwoju Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla
Miodych” na lata 2023 — 2027. Ramowe kierunki rozwoju obejmujg w szczegdlnosci dalsze
wdrazanie programu cieplej wody uzytkowej z uwzglednieniem oczekiwan i mozliwosci
finansowych mieszkancow, zwigkszenie efektywnos$ci energetycznej budynkéw (wdrozenie
programu termomodernizacji i fotowoltaiki) oraz poprawg estetyki osiedli mieszkaniowych.

Zarowno Zarzad jak i Rada Nadzorcza zwigzane s3 ww. uchwalg Walnego Zgromadzenia w
zakresie ustalania rocznych planéw remontowych.

2., Przygotowanie zestawienia realizacji umowy z firmq zajmujgcq sie konserwacjq
budynkéw (firmgq CDD) za okres ostatnich pigciu lat z podzialem na poszczegélne

9

nieruchomosci.



Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dzialalnoscig spéldzielni w zakresie
kompetencji przyznanych jej przez przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo
spdtdzielcze oraz Statut. Funkcje kontroli i nadzoru nalezy rozumieé¢ poprzez sprawowanie
biezgcej pieczy nad funkcjonowaniem Spotdzielni. Zgodnie z § 62 ust. 1 pkt 2) Statutu nadzor
1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni obejmuje:

1. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2. dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielni¢ jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw
czlonkowskich,

3. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organéw

Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow.

Dziatano$¢ spétdzielni mieszkaniowej w zakresie ostatnich 5 lat podlegata kontroli i nadzorowi
Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji oraz kontroli przeprowadzonej przez bieglych
rewidentéw i w ramach lustracji .

Rada Nadzorcza w zaleceniach z dnia 18 grudnia 2023 r. nie wskazala podstawy prawnej i
uzasadnienia zgdania sporzadzenia zestawienia realizacji umowy z firma zajmujaca sie
konserwacjg budynkéw (firmg CDD) za okres ostatnich pigciu lat z podzialem na poszczegélne
nieruchomosci.

Katarzypd Re gy “ka
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OGLOSZ Raport z programu rejestracii Zieceri prac konserwacyjnych v Dod
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