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Dotyczy: projektu rekomendaciji na Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni zmian do statutu Spotdzielni.

Niniejszym Zarzad przedktada Radzie Nadzorczej zmiany do Statutu Spotdzielni, ktore bedzie chciat
zglosi¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni.

Zmiany zostaly opracowane przez Panig mecenas Katarzyne Reguckg i dotyczg trzech grup
tematycznych:

1. Zebrania Cztonkowskiego Nieruchomosci,
2. Wprowadzenia gtosowania elektronicznego,
3. Dodatkowe zmiany

W zataczeniu zmiany do Statutu Spétdzielni opracowane przez mecenas Katarzyne Regucka

Zarzad Spoétdzielni wnioskuje o poparcie przez Rade Nadzorcza proponowanych zmian do
statutu Spotdzielni i podjecie stosownej uchwaly rekomendujacej Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkdw Spétdzielni przedmiotowe zmiany do Statutu Spétdzielni.

Otrzymuija:
1 x adresat,
1xa/a

Zataczniki:
1 x Zmiany do Statutu
1 x projekt uchwaty
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Zmiany do Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Mlodych”

I. Zebrania Czlonkowskie Nieruchomosci

Zgodnie z art. 35 § 11 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spoldzielcze w zw. z art. 1
ust. 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych organami spé6idzielni
sg walne zgromadzenie, rada nadzorcza oraz zarzad. Statut moze przewidywaé powotanie takze
innych organdéw niz wymienione powyzej skladajacych sie¢ z cztonkdw spotdzielni. W takim
przypadku statut okresSla zakres uprawnien tych organéw oraz zasady wyboru i
odwolywania ich czlonkéw. Do zwolywania posiedzen tych organéw 1 warunkow
podejmowania przez nie uchwal stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace zwolywania
posiedzen zarzadu i rady nadzorczej i warunkéw podejmowania przez nie uchwat.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych” w § 46 okresla, iz organami Spétdzielni
s3: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad oraz Zebrania Czlonkowskie
Nieruchomosci.

Zgodnie z § 76 Statutu czlonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali lub
odrgbna wlasnos¢ lokalu w poszczegolnych nieruchomosciach, w ktoérych potozonych jest co
najmniej 8 lokali mieszkalnych, tworza Zebranie Czlonkowskie Nieruchomosci. A zatem
Zebranie Czlonkowskie jest organem spoldzielni o charakterze kolegialnym, o blizej nie
ustalonym i zmiennym skladzie osobowym. Czlonkostwo w organie powstaje z chwilg
uzyskania czlonkostwa w spotdzielni mieszkaniowej. Statut nie okre$la czy czlonkiem
organu moze by¢ jedynie osoba posiadajaca pelng zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych czy
tez rowniez osoba, ktéra pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada.! Statut

! Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych Czlonkiem spoldzielni jest
osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych: ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego; ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu; ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci
lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wiasnosci"; lub bedaca zalozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.



wbrew zapisom art. 35 § 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spétdzielcze nie okresla
rowniez trybu odwolywania cztonkéw ww. organu. Nalezy wskaza¢, iz z brzmienia zapisow
Statutu wynika, iz w spoldzielni nie istnieje jeden organ — Zebranie Czlonkowskie
Nieruchomosci, ale wiele organdéw o tej samej nazwie (liczba organéw zalezna od liczby
nieruchomosci pozostajacych w zarzadzie spétdzielni mieszkaniowej).

Zebranie Czlonkowskie Nieruchomos$ci moze wydawaé niewigzace inne organy spétdzielni
mieszkaniowej opinie i wnioski w zakresie:

1. zmiany przeznaczenia pomieszczen wspdlnego uzytkowania (cze¢sci wspdlnych),

2. sposobu wykorzystania funduszu remontowego, w czesci pochodzacej z odpisow
dokonywanych w ciezar oplat za lokale potozone w nieruchomosci,

3. pracy gospodarzy domoéw oraz sktadanie wnioskow o zastosowanie wobec nich kary
lub nagrody (zapis martwy, gdyz w spotdzielni mieszkaniowej nie funkcjonuje
gospodarz domu),

4. pracy administratoréw nieruchomosci oraz osob lub firm wykonujacych prace zwigzane
z konserwacjg nieruchomosci,

5. opinii w sprawach zwigzanych z wynajmowaniem lokali uzytkowych w nieruchomosci
oraz polozonych w niej lokali mieszkalnych, przeznaczonych na dziatalno$é
gospodarcza,

6. podejmowanie innych wnioskéw kierowanych do Zarzadu Spotdzielni w sprawach
dotyczacych nieruchomosci, na ktorej potozony jest dany budynek, oraz w sprawach
innych nieruchomosci Spétdzielni przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania.

Przyznanie kompetencji cztonkom spétdzielni do wylacznego wyrazania opinii i wnioskow w
sprawach opisanych w punktach od 1 do 6 z pominigciem podmiotow, ktore nie sa cztonkami
spotdzielni mieszkaniowej a przystuguje im prawo odrgbnej wiasnosci lokali potozonych w
danej nieruchomosci, narusza przystugujace im prawo wilasnosci oraz zasade rdwnosci praw i
obowigzkéw. Ponadto Statut nie rozstrzyga sporu kompetycyjnego pomig¢dzy organami —
Zebraniami Czlonkowskimi Nieruchomosci poszczegdlnych nieruchomosci w  zakresie
wydania przez nie réznych opinii lub wnioskow w zakresie nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni mieszkaniowej (punkt 5 i 6).

Zgodnie z teoria organéw osoby prawnej, oparta na unormowaniu art. 67 § 1 k.p.c. i art.
38 k.c., do podjecia decyzji i wyrazenia woli osoby prawnej powolane sg osoby fizyczne
wchodzace w sklad jej organu i dzialanie tych oséb traktowane jest, jako dzialanie osoby
prawnej. Dzialanie organu jest dzialaniem samej osoby prawnej. Organ sklada sie z oso6b
fizycznych, ktére reprezentuja osobe prawng w stosunkach zewnetrznych (z podmiotami
trzecimi). Podmioty wchodzace w sklad organu ponosza odpowiedzialnosé za podejmowane
dziatania.

Osoby fizyczne wchodzace w sktad ,,organu” Zebrania Cztonkowskiego Nieruchomosci nie
wyrazajg woli osoby prawnej — spotdzielni mieszkaniowej, ale wole cztonkéw spoétdzielni,
ktorym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu w danej nieruchomosci lub prawo odrebnej



wlasnosci lokalu. ,,Organ” ten stanowi reprezentacj¢ czlonkow spoétdzielni wobec spotdzielni
mieszkaniowej i jej organdw w postaci Zarzadu i Rady Nadzorczej w stosunkach
wewnetrznych. Czlonkowie organu — Zebrania Cztonkowskiego Nieruchomosci nie ponosza
odpowiedzialnosci za swoje dziatania.

Majac na uwadze powyzsze Zebrania Cztonkowskiego Nieruchomosci nie mozna uznaé za
organ osoby prawnej — spotdzielni mieszkaniowej w rozumieniu art. 35 i 38 k.c. w zw. z art. 35
§ 113 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze w zw. z art. 1 ust. 7 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych a zatem ponizsze postanowienia Statutu
powinny zosta¢ uchylone (lub zmienione).

1. § 10 ust. 2 pkt 2) otrzymuje brzmienie ,, prawo do czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni,
a w szczegolnosci do uczestniczenia z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,”

Dotychczasowe brzmienie: Cztonkowi Spoldzielni przystuguja prawa okreslone przepisami
Ustaw Spotdzielczych, w tym w szczegolnosci: (...) 2) prawo do czynnego udzialu w zyciu
Spoldzielni, a w szczegoélnosci do uczestniczenia z glosem decydujgcym w Walnym
Zgromadzeniu i Zebraniu Cztonkowskim Nieruchomosci.

2. W § 46 ust. 1 uchyla sie punkt 4)

Dotychczasowe brzmienie: Organami Spotdzielni sa: 1) Walne Zgromadzenie, 2) Rada
Nadzorcza, 3) Zarzad, 4) Zebrania Cztonkowskie Nieruchomosci.

3. W § 62 ust. 1 uchyla sie punkt 16)

Dotychczasowe brzmienie: Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy (...): 16) uchwalanie
regulaminu Zebran Cztonkowskich Nieruchomosci.

4. W § 62 ust. 1 uchyla si¢ punkt 27)

Dotychczasowe brzmienie: Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy (...): 27)
rozpatrywanie odwotan od uchwat Zebran Czlonkowskich Nieruchomosci;

5. § 69 ust. 2 pkt 6) otrzymuje brzmienie: ,,zwolywanie Walnych Zgromadzen”

Dotychczasowe brzmienie: Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci: (...),
6) zwolywanie Walnych Zgromadzen i Zebran Czlonkowskich Nieruchomosci.

6. Uchylasi¢ § 76
7. Uchylasie § 77
II. Wprowadzenie glosowania elektronicznego

1. W § 52 dodaje si¢ ustep 7 o nastgpujacym brzmieniu: , Glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu moze odbywac sie w drodze elektronicznej.”



2. W § 52 dodaje si¢ ustep 8 o nastgpujagcym brzmieniu:

., Zasady glosowania w formie elektronicznej sq nastepujgce:

1) czlonek spéldzielni otrzyma urzgdzenie umozliwiajgce elektroniczne glosowanie
zawierajgce przycisk "za", "przeciw" i "wstrzymujqgcy sie,

2) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna powolywana na podstawie regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia, o ktorym mowaw § 48 pkt 13 Statutu, sprawdza czy kazdy czlonek spoldzielni
posiada urzgdzenie umozliwiajgce mu prawidiowe elektroniczne glosowanie; Komisja
wspoluczestniczy rowniez w testowaniu urzqgdzen i w instruktazu czionkow do ich
prawidlowego uzycia w trakcie elektronicznego glosowania,

3) glosowanie elektroniczne odbywa si¢ poprzez nacisnigcie odpowiedniego przycisku "za",
"przeciw" lub " wstrzymujgcego sie”,

4) komisja Mandatowo-Skrutacyjna na biezgco kontroluje i ocenia prawidlowosé¢
elektronicznego glosowania,

5) z kazdego glosowania Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzgdza protokdl, ktory
podpisujq czlonkowie Komisji i przekazujq go Przewodniczqgcemu Walnego Zgromadzenia
ktory odczytuje wyniki glosowania.”

III. Dodatkowe zmiany
1. W § 73 dodaje si¢ ustep 6 w nastepujacym brzmieniu: ,, Czlonkowie rady nadzorczej

powinni zachowaé w poufnosci wszelkie informacje dotyczgce dzialalnosci spétdzielni
mogqce mie¢ wplyw na zachowanie jej konkurencyjnosci.”

Katarzyna Regucka



