STATUT
Spoétdzielni Mieszkaniowej

DOM DLA MtODYCH

[tekst Statutu, uwzgledniajgcy zmiany dokonane uchwatami nr 47/2023, 48/2023, 49/2023,
50/2023, 51/2023, 52/2023, 53/2023, 54/2023, 55/2023, 56/2023 57/2023, 58/2023
59/2023 60/2023 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni z dnia
30 czerwca 2023]



I. Postanowienia ogdlne

§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa Dom dla Mtodych.

2. Spoétdzielnia Mieszkaniowa Dom dla Mtodych z siedzibg w Krakowie, zwana dalej
»,Spoétdzielnig”, dziata na podstawie przepisow:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdétdzielniach mieszkaniowych tekst jedn. Dz.U. z
2023 r. poz. 438 z pdiniejszymi zmianami), a w razie jej uchylenia — aktu ja
zastepujacego

b) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz.
648 z pdZniejszymi zmianami), a w razie jej uchylenia — aktu jg zastepujgcego.

¢) innych przepiséw prawa oraz postanowien niniejszego Statutu.

§2
Siedzibg Spétdzielni jest miasto Krakéw.
Spétdzielnia dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskie;j.
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.
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Spétdzielnia moze sie zrzesza¢ w zwigzkach spétdzielczych oraz przystepowac do innych
organizacji spotecznych.

§3
llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,Spétdzielni” — rozumie sie przez to Spoétdzielnie Mieszkaniowg Dom dla Mtodych w
Krakowie;

2) ,Statucie” — rozumie sie przez to niniejszy Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Dom dla
Mtodych w Krakowie;

3) ,Zarzadzie” — rozumie sie przez to Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej Dom dla Mtodych w
Krakowie;

4) ,Radzie” — rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej Dom dla
Mtodych w Krakowie;

5) ,Walnym Zgromadzeniu” — rozumie sie przez to Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej Dom dla Mtodych w Krakowie;

6) ,cztonku” — rozumie sie przez to cztonka Spétdzielni Mieszkaniowej Dom dla Mtodych w
Krakowie;

7) ,Prawie spétdzielczym” — rozumie sie przez to wyzej wskazang ustawe z dnia 16 wrzes$nia
1982 r. Prawo spoétdzielcze a w razie jej uchylenia — akt jg zastepujacy;

8) ,Ustawie” — rozumie sie przez to wyzej wskazang ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o



spotdzielniach mieszkaniowych, a w razie jej uchylenia — akt jg zastepujacy;

9) ,lokalu” - rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, w rozumieniu przepiséw ustawy o wtasnosci lokali;

10) ,lokalu o innym przeznaczeniu” — rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz;

11) ,spétdzielczych prawach do lokali” — rozumie sie przez to: spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

12) ,wartosci rynkowej lokalu” — rozumie sie przez to wartosc rynkowg lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majgtkowego na podstawie przepiséw Dziatu IV Rozdziat | ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2014 r., poz. 518 z
poéin. zmianami);

13) ,Ustawie o witasnosci lokali” — rozumie sie przez to ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami);

14) ,Ustawach Spoétdzielczych” — rozumie sie przez to Prawo spétdzielcze i Ustawe o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§4

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
Spétdzielniiich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, oraz przez prowadzenie
dziatalnos$ci w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takie utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domow,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu osobom niebedacym
cztonkami Spétdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé cztonkdw Spoétdzielni, nabytymi
na podstawie ustawy,

7) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spotdzielni ani mienia cztonkow
Spétdzielni, na podstawie: umowy zawartej z wiascicielem (wfascicielami) tych
nieruchomosci, powierzenia zarzagdu w sposdb okreslony w Art. 18 Ustawy o wtasnosci
lokali, w drodze uchwaty zebrania ogoétu wtascicieli lokali lub w drodze umowy
z wtasciwg wspdlnota wiascicieli lokali,

8) wynajem nieruchomosci i innych sktadnikéw majatku Spétdzielni na wtasny rachunek.
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9) dzierzawa nieruchomosci zabudowanych jak i niezabudowanych celem poprawy
infrastruktury mieszkaniowej cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin.

3. Dla realizacji celéw i przedmiotu dziatalnosci okreslonych w ust. 1 i 2 Spétdzielnia
w szczegodlnosci:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosé, w uzytkowanie wieczyste lub na
podstawie innych tytutéw prawnych,

3) gospodaruje wtasnym mieniem,
4) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw,
5) zarzadza innymi nieruchomosciami.

4. Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta jest
zwigzana bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

5. Spoétdzielnia moze réwniez tworzy¢ organizacje gospodarcze oraz przystepowac do takich
organizacji.

6. Na pisemne zadanie komornika lub innego organu egzekucyjnego Spétdzielnia udziela
informacji niezbednych do prawidtowego prowadzenia postepowania egzekucyjnego,
wykonania postanowienia o zabezpieczenia lub europejskiego nakazu zabezpieczenia na
rachunku bankowym oraz wykonania innych czynnosci wchodzgcych w zakres ich
ustawowych kompetencji, w szczegdlnosci dotyczacych stanu majgtkowego dtuznika oraz
umozliwiajgcych identyfikacje sktadnikéw jego majatku. Za udzielnie informacji
okreslonych w zdaniu pierwszym Spétdzielnia pobiera optate wynikajacg z powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa.

Il. Cztonkowie Spétdzielni
§5

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktoérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”; lub

5) bedgaca zatozycielem spoétdzielni.
2. Cztonkami Spotdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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4. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wrtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z mocy prawa z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z 0séb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spétdzielni.

6. Przepisy ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa
w art. 17 Ustawy, lub do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27* Ustawy.

7. [ uchylono]

8. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuziszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§6

1. Osoby, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 i 7, stajg sie cztonkami z chwilg przyjecia ich przez
Spétdzielnie w poczet cztonkdw.

2. Warunkiem przyjecia 0s6b, o ktérych mowa w § 5 ust. 4i 7, w poczet cztonkéw Spoétdzielni
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jest ztozenie przez te osoby deklaracji, ktérej forme i tres¢ okresla art. 16 ustawy Prawo
spoétdzielcze, z tym ze w deklaracji nie zamieszcza sie ilosci zadeklarowanych udziatéw ani
danych dotyczacych wktadéw. W tresci deklaracji, osoba ubiegajgca sie o przyjecie w
poczet cztonkédw Spoétdzielni powinna wskaza¢ tytut prawny do lokalu w zasobach
Spétdzielni. Do deklaracji nalezy zataczy¢ dokumenty potwierdzajgce przystugiwanie osobie
ubiegajacej sie o przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni tytutu prawnego do lokalu w
zasobach Spétdzielni, o ktérym mowa w § 5 ust. 4 lub 7, chyba ze Spoétdzielnia jest w
posiadaniu takich dokumentéw.

3. Organem wfasciwym do przyjecia oséb, o ktérych mowa w § 5 ust. 4i 7, w poczet cztonkow
Spotdzielni jest Zarzad. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwéch cztonkéw Zarzagdu z podaniem daty podjecia uchwaty
0 przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmoédwié przyjecia w poczet cztonkédw oséb spetniajgcych kryteria
przewidziane w § 5 ust. 4 lub 7, ktdre ztozyty prawidtowg deklaracje cztonkowska.

5. Uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Zarzad obowigzany jest podjgé w ciggu
jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej wraz z kompletem wymaganych
dokumentéw.

6. Osobe, ktéra ztozyta deklaracje, nalezy zawiadomic o tresci uchwaty Zarzadu w ciggu dwéch
tygodni od daty jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw
powinno zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o przystugujagcym prawie odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie dwdch tygodni od daty otrzymania zawiadomienia
o odmowie.

7. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie ztozone w terminie, w ciggu trzech
miesiecy od jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Rada Nadzorcza obowigzana jest doreczy¢ odwotujgcemu sie
odpis swojej uchwaty wraz z uzasadnieniem w ciggu dwdch tygodni od daty jej podjecia.

8. Osoba, ktorej w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym odmdwiono przyjecia w poczet
cztonkdéw Spétdzielni, moze dochodzic roszczenia o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni
na drodze sgdowej.

§7
[uchylono]
§8
[uchylono]
§9
Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, oraz adresy
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe

i siedzibe oraz numer KRS), wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokosé
wniesionych wkfadéw, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, rodzaj posiadanego prawa do lokalu oraz
informacje o zatozeniu ksiegi wieczystej dla lokalu.




lll. Prawa i obowigzki cztonkow

§10

. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
rowne.

. Cztonkowi Spétdzielni przystugujg prawa okreslone przepisami Ustaw Spétdzielczych,
w tym w szczegdlnosci:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, z wytgczeniem cztonkow,
ktérzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych;

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni, a w szczegdlnosci do uczestniczenia
z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu i Zebraniu Cztonkowskim
Nieruchomosci;

3) prawo zadania rozpatrzenia przez witasciwe organy Spétdzielni wnioskéw
dotyczacych jej dziatalnosci;

4) 1z zastrzezeniem ust. 3 — prawo zaznajamiania sie z uchwatami organéw Spétdzielni,
protokotami obrad organéw Spodtdzielni, protokotami lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, fakturami i umowami zawieranymi przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi oraz prawo otrzymania odpiséw powyzszych
dokumentdéw na wniosek cztonka;

5) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindw;

6) prawo przegladania rejestru cztonkéow Spétdzielni oraz prawo przegladania
wtasnych akt cztonkowskich prowadzonych przez Spétdzielnie;

7) prawo do zaskarzenia do sgadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosSci z przepisami prawa lub Statutu badz z dobrymi obyczajami lub
godzgcych w interesy Spétdzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie cztonka;

8) prawo do odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposdb terminach
okreslonych w Statucie;

9) prawo do korzystania wraz z innymi uprawnionymi osobami z urzadzen i ustug
Spétdzielni przeznaczonych dla tych oséb;

10) prawo do korzystania ze wspodlnych pomieszczen Spétdzielni;
11) prawo do wystgpienia z wnioskiem o zawarcie umowy, ktérej przedmiotem jest:

a) przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu,

c) przeniesienie utamkowego udziatu  we  wspdtwiasnosci garazu
wielostanowiskowego w przypadku jezeli cztonkowi przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu;

12) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat oraz kwestionowania
zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali w postepowaniu
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wewnatrzspoétdzielczym badz na drodze sgdowej;

13) prawo zgtaszania w trybie art. 83 ust. 10 i 11 Ustawy projektéw uchwat i zadan
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia;

14) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
art. 83 ust. 12 Ustawy;

15) prawo zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 83 ust. 3 pkt 2 Ustawy.

3. Spotdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu oraz wydania odpiséw umow zawieranych z
osobami trzecimi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub
jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesami Spétdzielni i przez to wyrzadzi¢ Spétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Odmowa moze dotyczyé w szczegdlnosci
sytuacji, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie na podstawie rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych), ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych lub informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) —
zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r., poz. 1233 z pdin. zm.), o ile przedsiebiorca ten
zastrzegt poufno$¢ informacji zamieszczonych w umowie. Cztonek, ktéremu odmodwiono
wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek
do Sad u rejestrowego o zobowigzane Spoétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek
nalezy ztozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

4. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4, sg udostepniane na pisemny wniosek cztonka.
Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4,
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, ponosi cztonek
wystepujacy o kopie dokumentdéw. Koszty te ustala Zarzad.

41 Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw Spétdzielni, a takie
protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe udostepniane s3 na stronie
internetowej Spétdzielni.

5. Szczegotowe zasady udostepniania i wydawania odpisdw Statutu i regulamindéw oraz kopii
innych dokumentéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§11
Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany, w szczegdlnosci:

1) przestrzegal przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw i uchwat
organow Spotdzielni,

2) wspotpracowal ze Spoétdzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania, a takze uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

3) [uchylono];
4) [ uchylono J;

5) Uiszczaé terminowo optaty z tytutu uczestniczenia w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w tym nieruchomosci
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wspolnych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni — na zasadach
okreslonych przepisami Ustawy oraz Statutu.

6) zawiadamiac Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
cztonka do Spétdzielni,

7) dba¢ o dobro i rozwdj Spdtdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

8) [uchylono]

9) udostepniac lokal w razie awarii lub koniecznosci przeprowadzenia niezbednego
remontu (na zasadach okresdlonych w regulaminie), a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje, jak réwniez
dokonywania odczytéw urzadzen pomiarowych,

10) zawiadamiac¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

11) wykonywaé inne obowigzki okreslone w Statucie.

IV. Ustanie cztonkostwa

§12

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) $mierci cztonka;
2) likwidacji cztonka bedgcego osobg prawng;
3) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
5) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
6) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

7) wygasnieciaroszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

8) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18.

2. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 art.
26 Ustawy. Do 0sdb, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spoétdzielni, przepisy
art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze dotyczace cztonkdow
Spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

4. Cztonkostwo 0séb bedacych zatozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego spétdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wtasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
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§13

. Cztonkostwo 0s6b, o ktédrych mowa w § 5 ust. 4 lub 7, a takze cztonkostwo 0s6b bedacych

zafozycielami Spodtdzielni ustaje réwniez na skutek wystgpienia ze Spoétdzielni za
wypowiedzeniem, chyba ze osobom tym przystuguja uprawnienia do innych lokali
w zasobach Spétdzielni, z ktérymi z mocy prawa zwigzany jest status cztonka Spétdzielni.

. Wypowiedzenie powinno zostac ztozone Zarzagdowi i wymaga zachowania formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
§14
W przypadku gdy osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu :

1) zalegaz zaptatg optat, o ktérych mowa w § 41 ust. 1-4, za okres co najmniej 6 miesiecy,
lub

2) razaco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo zachowuje sie niewtasciwie, czynigc korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym,

Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku gdy spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

Szczegbtowy tryb wygaszania spoétdzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego
okresla Ustawa.

§15

. Jezeli osoba, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu :

1) dtugotrwale zalega z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 41 ust. 1-4, lub

2) uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
zachowuje sie niewtasciwie, czynigc korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym,

Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadac sprzedazy spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Cztonkowi, ktérego spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu zostato sprzedane, nie

przystuguje prawo do lokalu zamiennego.



§16
1. Jezeli wtasciciel lokalu w zasobach Spétdzielni :

1) zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat, o ktérych mowa w § 41 ust. 1-
4, lub

2) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspadlnej ucigzliwym,

Zarzad, na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§17
[uchylono]
§18
[uchylono]
V. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze
§19

1. Whnioski cztonkéw Spétdzielni skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu dwdch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa
Zarzad obowigzany jest podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni, liczgc od dnia otrzymania zawiadomienia,
oraz o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie
ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka Spétdzielni w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujagcemu sie odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi Spétdzielni
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia uchwaty,
a jezeli Statut przewiduje jej doreczenie — od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewngatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi Spétdzielni
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie zwrécone na skutek nie zgtoszenia
przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.
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6. Organ odwotfawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdinienie nie przekracza 6-ciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

§20

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie diuiszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

VI. Wpisowe i udziaty.

§21

[uchylono]

VII. Tytuty prawne do lokali

§22
1. W zasobach zarzgdzanych przez Spétdzielnie znajdujg sie lokale bedace przedmiotem:
1) prawa odrebnej wtasnosci,
2) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
3) spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Z zastrzezeniem uprawnien oséb wskazanych w art. 15 Ustawy, w odniesieniu do lokali
niebedacych przedmiotem praw wskazanych w ust. 1, w tym nowo wybudowanych,
Spétdzielnia moze ustanawiac prawa wskazane w ust. 1 pkt 1) lub 3).

3. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, z wytgczeniem lokali nowo wybudowanych przez
Spétdzielnie w celu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i sprzedazy tych lokali,
nastepuje w drodze przetargu. Pierwszy przetarg przeprowadzany jest jako przetarg
ograniczony wytgcznie z udziatem cztonkdw, z zastrzezeniem ze przetarg, o ktérym mowa
w art. 11 ust. 2 Ustawy, odbywa sie przy zachowaniu pierwszeristwa wynikajgcego z tego
przepisu. Drugi przetarg przeprowadzany jest jako nieograniczony. Zawiadomienie
o przetargu dokonywane jest na stronie internetowej Spétdzielni, chyba ze przepisy prawa
wymagajg innego lub dodatkowego powiadomienia. Zasady i tryb przeprowadzania
przetargdéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Lokale wskazane w ust. 2 powyzej moga by¢ réwniez wynajmowane przez Spétdzielnie,
w tym osobom niebedgcym cztonkami Spoétdzielni. Pierwszenstwo najmu lokali na
warunkach okreslonych przez Spoétdzielnie przystuguje cztonkom.

5. W przypadkach okreslonych przepisami Ustawy, w odniesieniu do lokali bedacych
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przedmiotem praw wskazanych w ust. 1 pkt 2 lub 3, Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej
witasnosci lokali na rzecz oséb uprawnionych zgodne z przepisami Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych

§23
1. Tresc i granice praw do lokali okreslajg przepisy Ustaw Spotdzielczych, Kodeksu cywilnego
oraz innych obowigzujacych przepiséw prawa.

2. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jak réwniez w przypadku
sprzedazy wiasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu lub sprzedazy lokalu bedacego
przedmiotem odrebnej wtasnosci w trybie art. 16 Ustawy o witasnosci lokali, Spétdzielnia nie
jest zobowigzana zapewniania innego (w tym zastepczego) lokalu.

§24

W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych
sie w nim lokali, warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji ustali Rada Nadzorcza.

VIIl. Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali

§25

Na zasadach i pod warunkami okreslonymi Ustawa, na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 26

Na zasadach i pod warunkami okreslonymi Ustawg, na pisemne zgdanie osoby, ktérej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec
z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§27

Na zasadach i pod warunkami okreslonymi Ustawg, na pisemne zgdanie osoby, ktérej
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia utamkowego udziatlu we
wspotwiasnosci tego garazu (lokalu), przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na
kazde miejsce postojowe sg réwne.

§28

Na zasadach i pod warunkami okreslonymi Ustawg, na pisemne zgdanie najemcy lokalu
uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniedli je
jego poprzednicy prawni, Spodtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe
przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptfaty z tytutu udziatu w
nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajgcych z umowy
najmu.
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IX. Wktady i rozliczenia z tytutu wktadéw

A. Postanowienia ogdlne

§29

. Osoby ubiegajgce sie o ustanowienie spédtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub osoby ubiegajgce sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zobowigzane sg do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowalnego (koszt budowy
lokalu).

. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie czes¢ kosztow inwestycji,
w ramach ktérej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajgcych
na jego lokal.

. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje sie w trzech etapach:
1) wstepnie —na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi — na podstawie kosztéw juz
poniesionych,

3) ostatecznie —w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
§30

. Przy ustalaniu kosztéw i warunkow realizacji poszczegdlnych inwestycji Spétdzielnia
zobowiazana jest w szczegdlnosci uwzglednic:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) sposob ewidencjonowania kosztéw, tj. kosztéw ktére majg by¢ ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowanie
wspolnie dla dwéch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych
jesli takie sg w budynku mieszkalnym,

4) podziat sktadnikéw kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane sg na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze
wzgledu na sposdb wykonczenia i wyposazenia),

5) zrdinicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosc).

2. Zasady ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadan inwestycyjnych oraz kosztow

przypadajacych na poszczegdlne lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

B. Wktady mieszkaniowe

)
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§31

. Wktad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym
na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze Srodkéw publicznych lub z innych
Srodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesSci przypadajgcej
na jej lokal.

§32

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartosé rynkowg tego lokalu.

. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie.

. Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, potraca sie przypadajgca na dany lokal
cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 31 Statutu, w tym
w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych srodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat za korzystanie z lokalu.

. Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oprdznienie lokalu.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obcigzajacego cztonka spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 31 ust. 2.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 5, warunkiem zwrotu wartosci wkfadu
mieszkaniowego albo jego czedci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oprodznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 41 ust. 1-4, a takie koszty okreslenia wartosci
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rynkowej lokalu.
§33

Spétdzielni przystuguje prawo potracenia z wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przystugujgcych jej wobec cztonka, w tym réwniez z tytutu optat za uzywanie lokalu.

§34

1. Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuje na dziert wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato ustanowione — na dzien
wygasniecia umowy o budowe lokalu.

2. Spétdzielnia zobowigzana jest zwrdci¢ wktad mieszkaniowy w terminie 30 dni od dnia
zajécia zdarzen, o ktérych mowa w ust. 1, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku — nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od zawiadomienia
Spétdzielni o nabyciu spadku, nie wczesdniej jednak niz po oprdznieniu lokalu.

C. Wktady budowlane
§35

Osoba, z ktorg zostata zawarta umowa o budowe lokalu, ubiegajgca sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie
i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal.

§36

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci ustalonej w trybie przetargu
nie nizszej niz warto$¢ rynkowa ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego.

§37

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyisza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od nastepcy obejmujgcego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowe] spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie
niewniesiong przez cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§38
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W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czes$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w terminie 30
dni od dnia rozwigzania umowy.

X. Optaty za uzywanie lokali

§39

1. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni jest
nieruchomos¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzagdu podjetej na
podstawie art. 42 i 43 Ustawy, zwana dalej nieruchomoscig. Od dnia ustanowienia
w nieruchomosci odrebnej wiasnosci co najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje sie
»nieruchomoscia wspd6lng” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.
Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencji
przychodow i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci, w tym
réwniez ewidencji wptywéw i wydatkdw na poczet funduszu remontowego, z
uwzglednieniem kosztow:

1) utrzymania lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci,

2) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,

3) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
2. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza sie w szczegélnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,

4) koszty wywozu Smieci,

5) [uchylono]

3. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych zalicza sie
w szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,
4) koszty wywozu Smieci,

5) koszty remontdw i konserwacji tej nieruchomosci,

6) opfate przeksztatceniowa wynikajgca z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Dz.U. z 2018 r.
poz. 1716 z pdin. zm. w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
terenéw w prawo wtasnosci tych gruntéw i podatek od nieruchomosci obcigzajgce
te nieruchomosé,

7) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

8) koszty obowigzkowych przegladéw i badan sprawnosci instalacji technicznych,
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okreslonych w prawie budowlanym,
9) koszty eksploatacji dZzwigéw osobowych,
10) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych,
11) koszty anteny zbiorczej,
12) koszty sprzatania czesci wspoélnych nieruchomosci,
13) koszty utrzymania terendw zielonych, ciggdéw pieszych i drég osiedlowych.
. Koszty wymienione w ust. 3 powieksza sie o przypadajgcg na nie czesé kosztéw ogdlnego

zarzadu Spétdzielni. Koszty wymienione w ust. 3 pomniejsza sie o pozytki i inne przychody
uzyskiwane z nieruchomosci wspdlne;.

. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, zalicza sie koszty wymienione w ust. 3 oraz inne wydatki poniesione przez
Spétdzielnie, przewidziane w regulaminie, o ktorym mowa w § 40 ust. 2 Statutu.

. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja i rozliczenie wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdine nieruchomosci powinny uwzgledniaé
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§40
. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokali ustala sie na podstawie:
1) urzadzen pomiarowych poszczegdlnych medidw,

2) przy zastosowaniu norm przeliczeniowych, w szczegdlnosci takich, jak powierzchnia
uzytkowa,

3) w oparciu o model obcigzenia kosztami przez dostawce danej ustugi (w tym
w rownej wysokosci na kazdy lokal),

4) w oparciu o liczbe oséb zamieszkatych w lokalu.

. Regulamin okreslajgcy szczegétowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza. Regulamin okresla
sktadniki kosztéw rozliczane na poszczegdlnych podstawach wskazanych w ust 1, przy czym
media i ustugi opomiarowane rozliczane sg zasadniczo wedtug wskazan odpowiednich
licznikéw. Regulamin moze wprowadzac¢ wspoétczynniki roznicujgce wysokosci optat w
szczegolnosci w zaleznosci od typu lokalu lub jego potozenia.

. Udziat w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej przypadajacy na dany lokal
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej danego lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej
nieruchomosci wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

. Na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej
przypadajacych na poszczegdlne lokale Spétdzielnia pobiera miesieczne zaliczki ustalane i
rozliczane zgodnie z regulaminem.

§41

. Cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali—sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
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kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Wiadciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

. Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, o ktérych mowa
w ust.1-3, wnoszg ponadto opfaty na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na
ich utrzymaniu, jak réwniez osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spotfeczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Postanowienie ust. 5 stosuje sie odpowiednio. Wtasciciele lokali
niebedacy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami Spdétdzielni, ktérym przystuguija
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

§42

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg réwniez koszty eksploatacji
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu lub przez
wszystkie osoby zamieszkujgce zasoby zarzadzane przez Spétdzielnie.

. Wysokos¢ optat, wskazanych w §§ 39-42 ustala sie na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegdlnych nieruchomosci.

. Réznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spoétdzielnie zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w roku nastepnym.

. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéine;.
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§43

[N

. Optaty, o ktérych mowa w §§ 39-42, wnosi sie co miesigc z géry do 10. dnia miesigca.

N

. Spotfdzielnia ustala skfadniki optat w oparciu o wysokos¢ kosztéw zwigzanych
z poszczegolnymi nieruchomosciami.

3. Odnosnie kosztow dzielonych na podstawie wskazan licznikow mediéw opomiarowanych
Spétdzielnia moze wprowadzaé optaty zaliczkowe i wyréwnawcze w okresach
rozliczeniowych nie dtuzszych niz roczne.

o

. Wysokos$¢ optat na fundusz remontowy ustalana jest w oparciu o budzet planowanych
remontéw danej nieruchomosci. Rozliczanie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
kazdej nieruchomosci dokonywane jest corocznie.

9,

. Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu,
a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi,
nie poéiniej jednak niz po uptywie 30 dni od oprdznienia lokalu przez cztonka i osoby
wspolnie z nim zamieszkate.

(9}

. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ cztonkéw oraz osoby
niebedace cztonkami, ktérym przystuguja: spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wtfasnosci, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego, a w odniesieniu do optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w  szczegblnosci  energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadow
i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby zobowigzane, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

7. Spoétdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka, osoby niebedacej cztonkiem, ktérej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, oraz wifasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat. Osoby te moga
kwestionowa¢ zmiane wysokosci optfat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni opfaty w dotychczasowej wysokosci,
za wyjatkiem optat niezaleznych od Spédtdzielni, ktore to optaty osoby te ponosza
w zmienionej wysokosci, niezaleznie od zakwestionowania ich wysokosci na drodze
sgdowej. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

8. Cztonek, osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe oprawo do lokalu, oraz wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni
mogaq potracac naleznosci przystugujace im od Spoétdzielni z naleznych optat wskazanych w
§§ 39-42 jedynie za zgodg Spotdzielni

XIl. Obowigzki Spétdzielni i osob, ktorym przystuguja prawa do lokali w zakresie napraw
i modernizacji lokali

§44
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. Zakres obowigzkdw obcigzajacych Spoétdzielnie w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

. Zakres obowigzkdéw obcigzajgcych osoby, ktérym przystugujg prawa do lokali, w zakresie
napraw i modernizacji lokali okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

. Spoétdzielnia zobowigzana jest do egzekwowania od wykonawcéw robdét budowlanych
zlecanych przez Spétdzielnie napraw polegajacych na usunieciu wad wykonanych robot,
ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi.

. Naprawy, o ktérych mowa w ust. 1, finansowane sg z funduszu remontowego.
. Naprawy, o ktérych mowa w ust. 2, finansowane sg przez osoby uprawnione do lokali.

. Z zastrzezeniem zachowania bezpieczenstwa obiektow budowlanych oraz przepiséow
sanitarno-epidemiologicznych, Spétdzielnia moze uzalezni¢ wykonanie napraw, o ktorych
mowa w ust. 1, od uprzedniego wykonania przez osobe uprawniong do lokalu zobowigzan
z tytutu opfat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

. Spoétdzielnia obcigza poniesionymi kosztami robét budowlanych i innych prac osoby
odpowiedzialne za niewtasciwe korzystanie z lokali, niszczenie mienia lub nielegalne
prowadzenie robot budowlanych. Powyiszego postanowienia nie stosuje sie jezeli
w normalnym toku dziatalnosci Spoétdzielni nie mozina ustali¢ tozsamosci osoby
odpowiedzialnej za powyzsze czyny.

§45

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, usuniecia awarii lub modernizacji Spétdzielnia
ma prawo zgdac¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych ze Spédtdzielnia w celu wykonania
koniecznych robét.

. Jezeli rodzaj robot lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby zajmujace
lokal (budynek) obowigzane sg na zgdanie i koszt Spoétdzielni przeniesé¢ sie do lokalu
zamiennego, a w razie niemoznosci dostarczenia takiego lokalu — do pomieszczenia
zastepczego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych, nie dtuzszy niz 12 miesiecy. Wtasciwosci lokalu zamiennego
okreslajg przepisy prawa.

. W okresie zamieszkiwania w lokalu zamiennym lub pomieszczeniu zastepczym cztonek
wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu lub pomieszczenia.

XIl. Organy Spoétdzielni

§ 46
. Organami Spétdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Zebrania Cztonkowskie Nieruchomosci.
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2. Wybory do organdéw Spoétdzielni, wymienionych w ust. 1 pkt. 2-3, dokonywane s3
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Sktad Rady Nadzorczej
powinien by¢ reprezentatywny dla wszystkich zasobdw.

3. Odwotanie cztonka organu przed uptywem kadencji nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

4. (uchylony)

%]

. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organéw.

A. Walne Zgromadzenie

§47

[

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

N

. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Osoby ubezwfasnowolnione i osoby matoletnie mogg bra¢ udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

21, Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

22. Petnomocnictwo powinno wskazywac cztonka Spoétdzielni, ktéry udzielit petnomocnictwa,
imie i nazwisko petnomocnika, okresla¢ Walne Zgromadzenie, do udziatu w ktérym
upowaznia petnomocnictwo, w tym zwtaszcza date Zgromadzenia oraz powinno zawieraé
podpis cztonka.

3. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spédtdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej,
a takze goscie zaproszeni przez Rade Nadzorczg lub Zarzad.

§48
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkédw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie  wnioskéw  wynikajagcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,
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5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu,
6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni,
a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji
Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku
spotdzielczego,

12) wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
14) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§49

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
trzydziestego czerwca.

. Zarzad obowigzany jest zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 10% ogodlnej liczby cztonkdw Spoétdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2 zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania jego zwofania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§50

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkow Spétdzielni na piSmie co najmniej 21 dni przed jego terminem. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami. Na pisemny wniosek
zainteresowanych zawiadomienia mogg by¢ wysytane drogg mailowg. Wydruk
potwierdzenia odbioru stanowi dowdd doreczenia zawiadomienia.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
réwniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spétdzielczej.

. Wszystkie sprawozdania i projekty uchwat, o ktérych mowa w ust. 1, wykfada sie w lokalu
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Spotdzielni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia oraz umieszcza na stronie
internetowej Spoétdzielni, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z nimi.

§51

1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

2. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtoszonej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkéw.

3. Uzupetniony porzadek obrad oraz projekty uchwat przygotowanych w wyniku zgdan
okreslonych w ust. 1 powinny by¢ wytozone co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedifozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdw Spotdzielni.

§ 52

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i sposdb okreslony
w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwat o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takie zmieni¢ kolejnosé
rozpatrzenia spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Z zastrzezeniem postanowien ust. 4-6, Walne Zgromadzenie jest wazine i zdolne do
podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw, jezeli zostato
prawidtowo zwotane.

4, 7 zastrzezeniem obowigzujgcych przepisbw prawa, nastepujace uchwaty moga byé
podejmowane wytgcznie w przypadku, kiedy na Walnym Zgromadzeniu obecni sg
cztonkowie stanowigcy co najmniej 7% liczby wszystkich cztonkéw Spétdzielni wedtug stanu
rejestru cztonkéw na dzien otwarcia Walnego Zgromadzenia:

1) (uchylony)
2) likwidacji Spotdzielni;
3) (uchylony)

4) uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej;

5) (uchylony)

5. Uchwaty s3 podejmowane bezwzgledng wiekszoscig gtosow, chyba ze ustawa lub Statut
wymagajg kwalifikowanej wiekszosci gtoséw, a mianowicie:
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1) wiekszosci 3/4 gtoséw dla uchwaty w przedmiocie:
a. likwidacji Spétdzielni,
b. przywrdcenia dziatalnosci Spétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

c. przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoétdzielni,

d. zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

2) wiekszosci 2/3 gtoséw dla uchwaty w przedmiocie:

a. zmiany Statutu,
b. odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,
C. odwotania cztonka Zarzadu, ktdry nie uzyskat absolutorium,

d. potaczenia Spétdzielni.

. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw
i odwotania cztonkéw organdéw Spodtdzielni oraz gtosowania wniosku o udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne réowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§53

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw i wszystkie organy
Spotdzielni. Odpis uchwat Walnego Zgromadzenia wywiesza sie na tablicy ogtoszen w
siedzibie Spotdzielni z zastrzezeniem ochrony danych osobowych, a ponadto uchwaty moga
by¢ publikowane w biuletynie wydawanym przez Spétdzielnie oraz na stronie internetowe;j
Spétdzielni.

. Podstawy, tryb i skutki uchylenia uchwat Walnego Zgromadzenia okreslajg przepisy Prawa
Spoétdzielczego.

§54

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Zastepca
przewodniczacego, Sekretarz lub inny cztonek Rady Nadzorczej. Jezeli zadna z oséb, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim, nie moze otworzy¢ obrad, obrady otwiera cztonek
Zarzadu.

. Otwierajacy Zebranie zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w skfadzie co
najmniej: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Szczegotowy tryb organizacji, obradowania, podejmowania uchwat, przyjmowania
wnioskdw, opracowywania oraz publikowania materiatéw i dokumentéw z obrad Walnego
Zgromadzenia okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w § 48 pkt
13 Statutu.

§ 55

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg Przewodniczgcy
i sekretarz.
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2. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza

§ 56

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§57

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 9-15 cztonkdw wybieranych przez Walne Zgromadzenie
sposréd cztonkdw Spotdzielni obecnych w trakcie obrad oraz cztonkdéw, ktérzy wyrazili
pisemng zgode na kandydowanie, ztozong do protokotu zebrania, przy czym
wiasnorecznos¢ podpisu winna by¢ poswiadczona urzedowo badz zweryfikowana poprzez
ztozenie zgody w siedzibie Spoétdzielni nie pdzniej niz w terminie trzech dni przed dniem
otwarcia Walnego Zgromadzenia. O liczbie cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje
decyduje kazdorazowo Walne Zgromadzenie. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac
oraz zosta¢ w wazny sposéb wybrane osoby bedace pracownikami Spétdzielni, a takze
osoby, ktére sprawowaty mandat cztonka Rady Nadzorczej przez ostatnie dwie kadencje.

2. Jesli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez te osobe prawna.

§58

1. 1. Wpybory cztonkédw Rady Nadzorczej dokonywane s3g sposrdd przedstawicieli grup.
Poszczegdlne grupy odpowiadajg poszczegdlnym nieruchomosciom w rozumieniu § 39
Statutu lub grupom nieruchomosci tworzgcych osiedla (wzglednie czesci osiedli). Przed
Walnym Zgromadzeniem, na ktédrym majg by¢ przeprowadzone wybory do Rady
Nadzorczej na kolejng kadencje, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu ustala podziat
cztonkdw na grupy i przydziela liczcbe mandatéw do obsadzenia w Radzie Nadzorczej
proporcjonalnie do liczby cztonkéw w tych grupach wg stanu na koniec kwartatu
poprzedzajacego Walne Zgromadzenie.

2. Komisja Wyborcza dziatajgca podczas obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza oddzielne
listy kandydatéw z kazdej grupy.

w

. Cztonkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu oddajg gtosy na kandydatéw ujetych
na wszystkich listach do gtosowania.

S

. Wybrani zostajg kandydaci, ktérzy otrzymali najwyzszg liczbe gtosow w ramach limitu
mandatéw przypadajgcych na poszczegdlne grupy.

w

. Szczegdtowe zasady przeprowadzania wyboréw do Rady Nadzorczej okresla Regulamin
obrad Walnego Zgromadzenia.

§59
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

2. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie od dnia, w ktéorym Walne Zgromadzenie
dokonato wyboru cztonkdw Rady, i trwa do momentu podjecia przez Walne Zgromadzenie,
obradujace w trzecim roku od daty wyboru, uchwaty w sprawie wyboru cztonkéw kolejnej
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Rady Nadzorczej, nie dtuzej jednak niz 3 lata.

§ 60
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg dokonano wyboru.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtoséw,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) cofniecia umocowania przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza, w sktad ktdrej w wyniku wygasniecia mandatéw niektérych cztonkéw Rady
Nadzorczej z przyczyn okreslonych w punkcie 2 (z wytagczeniem odwotania przez Walne
Zgromadzenie) wchodzi mniej cztonkéw Rady Nadzorczej niz liczba okreslona przez Walne
Zgromadzenie, jednakze nie mniej niz siedmiu cztonkdw, jest zdolna do podejmowania
uchwat do czasu uzupetnienia jej sktadu. W przypadku wygasniecia mandatu, o ktérym
mowa powyzej, Zarzad umiesci w porzadku obrad pierwszego Walnego Zgromadzenia
nastepujgcego po dniu, w ktérym dany mandat wygast, punkt umozliwiajacy uzupetnienie
sktadu Rady Nadzorcze;j.

§61

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi cztonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

2. Kadencja nowo wybranego cztonka Rady Nadzorczej koriczy sie w dniu, w ktérym miata sie
skonczy¢ kadencja cztonka, ktéry mandat utracit.

§62
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie rocznych planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej,

2) nadzdrikontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielnie jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spoétdzielnie praw cztonkowskich,

¢ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskOw organdw Spoétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw;

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych

oraz wystepowania z nich,
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4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,
z zastrzezeniem, ie w przypadku obcigzenia nieruchomosci hipoteka na
zabezpieczenie zacigganego przez Spétdzielnie kredytu na potrzeby danej
nieruchomosci niezbedna jest pisemna zgoda wiekszosci cztonkéw lub oséb
niebedacych cztonkami, ktéorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub z ktérymi zawarto umowe o budowe lokali na
tej nieruchomosci,

5) uchwalanie regulaminu organizacyjnego oraz zatwierdzanie struktury
organizacyjnej Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene bilansu,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
10) [ uchylono ];

11) uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkdw oraz zawierania
z cztonkami umoéw o budowe lokali,

12) uchwalanie regulaminu ustalania zakresu obowigzkéw Spétdzielni, cztonkéw
i innych oséb zobowigzanych w zakresie utrzymania, remontéw i modernizacji lokali
oraz ustalania i rozliczania kosztéw z tym zwigzanych,

13) wybodr biegtego rewidenta badajacego sprawozdania finansowe Spdétdzielni,

14) uchwalanie regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadan
inwestycyjnych oraz kosztow przypadajgcych na poszczegolne lokale,

15) uchwalanie regulaminéw okreslajgcych zasady wyboru wykonawcéw robot
inwestycyjnych i modernizacyjnych oraz robdét remontowo-budowlanych i ustug
zwigzanych z eksploatacjg,

16) uchwalanie regulaminu Zebran Cztonkowskich Nieruchomosci,
17) uchwalanie regulaminu porzagdku domowego,

18) uchwalanie regulaminu szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali,

19) [ uchylono]

20) wybor i odwotywanie cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

21) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

22) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie (§49),
23) Wystepowanie do Zarzadu z wnioskiem, o ktérym mowa w § 15 ust. 1
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24) uchwalanie regulaminéw tworzenia i gospodarowania funduszami,

25) uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni oraz innych regulaminéw
nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia i Zarzadu,

26) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny
i nadzoér nad wykonaniem zalecen pokontrolnych,

27) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zebran Cztonkowskich Nieruchomosci;

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawozdan
i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

4. Ustala sie wysoko$¢ wynagrodzen ryczattowych cztonkéw Rady Nadzorczej w oparciu
o minimalne wynagrodzenie za prace ustalane na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. nr 200 poz. 1679
z p.zm., lub ustawy jg zastepujgcej), w nastepujacy sposdb:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 55% minimalnego wynagrodzenia za prace

2) Z-Ca Przewodniczgcego - 45% minimalnego wynagrodzenia za prace

3) Sekretarz - 45% minimalnego wynagrodzenia za prace

4) Przewodniczacy Komisji - 40% minimalnego wynagrodzenia za prace

5) Pozostali cztonkowie - 30% minimalnego wynagrodzenia za prace

6) Dodatek za protokotowanie posiedzen - 13% minimalnego wynagrodzenia za prace
5. Ustala sie nastepujgce warunki wyptaty miesiecznego ryczattu:

1) w przypadku nieobecnosci cztonka na posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym
miesigcu ryczatt nie przystuguje,

2) jezeli w danym miesigcu odbyto sie wiecej niz jedno posiedzenie Rady Nadzorczej,
w przypadku nieobecnosci na ktérymkolwiek posiedzeniu cztonek traci prawo do
czesci ryczattu proporcjonalnie do liczby posiedzert w ktérych nie brat udziatu.

§63

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca Przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, przed uptywem 14 dni od daty jej wyboru,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, ktdry prowadzi inauguracyjne posiedzenie Rady
do czasu ukonstytuowania sie Prezydium Rady Nadzorcze;j.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie na wniosek przynajmniej 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie wynikajgcym z potrzeby, umozliwiajgcym
zatatwienie wniosku, jednak nie pdzniej niz w ciggu 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§64

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i statych Komisji Rady
Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele
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Zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz inni zaproszeni goscie.
§65

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodzg Przewodniczacy, zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i Komisji oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§ 66

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne
Komisje state lub czasowe.

§ 67

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

§68

1. Zarzad skfada sie z 1-3 cztonkéw. Liczbe cztonkdw Zarzadu ustala w powyzszych granicach
Rada Nadzorcza, dokonujgc powotan i odwotan cztonkéw Zarzgdu. W przypadku Zarzadu
wieloosobowego w jego sktad wchodzi Prezes.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza moze nawigzad stosunek
pracy lub kontrakt menedzerski na zasadach umowy cywilno-prawnej.

4. W przypadku odwotania z funkcji cztonka Zarzadu przez Rade Nadzorczg, bez
réwnoczesnego rozwigzania z nim stosunku pracy, prawo rozwigzania stosunku pracy
z bytym cztonkiem Zarzadu przystuguje Zarzgdowi Spétdzielni.

§ 69
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyje¢ w poczet cztonkdéw Spoétdzielni oraz
zawierania umow dotyczgcych praw do lokali,

2) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spofeczno-kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spodtdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,
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5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie do zaopiniowania
Radzie Nadzorczej i zatwierdzania przez Walne Zgromadzenie,

6) zwotywanie Walnych Zgromadzen i Zebran Cztonkowskich Nieruchomosci,
7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,
8) udzielanie petnomocnictw.

3. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§70

1. Zarzad wieloosobowy pracuje w szczegdlnosci kolegialnie, na odbywanych okresowo
posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzadu wykonuje swoje funkcje w
ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu. Posiedzenia Zarzadu sg
protokotowane.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzagdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§71

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

§72

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkédw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
wykonywania czynnosci prawnych zwigzanych z biezacg dziatalnoscig gospodarczg
Spodtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegOlnych.

2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnodcig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebniong
organizacyjnie i gospodarczo jednostkg wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

D. Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

§73

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji
cztonka (cztonkow) Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spdétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
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powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 3 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci,
wystepujac rownoczesnie z wnioskiem do najblizszego Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady badz o uchyleniu zawieszenia.

5. W przypadku zawieszenia wiecej niz 2 cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie
zwotuje sie nie pdiniej niz przed uptywem 3 miesiecy od daty zawieszenia trzeciego
cztonka.

§74

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby w rozumieniu Ustawy
bedace, osobami bliskimi  cztonkéw Zarzadu lub kierownikéw  biezacej dziatalnosci
gospodarczej

§75

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

E. Zebranie Cztonkowskie Nieruchomosci

§76

1. Cztonkowie, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali lub odrebna wtasnos¢ lokalu
w poszczegdlnych nieruchomosciach, w ktérych potozonych jest co najmniej 8 lokali
mieszkalnych, tworzg Zebranie Cztonkowskie Nieruchomosci.

2. Zebranie Cztonkowskie Nieruchomosci zwotywane jest z inicjatywy przynajmniej 10% liczby
uprawnionych do udziatu w Zebraniu Cztonkowskim Nieruchomosci - nie mniej jednak niz
5 0s6b, , moze by¢ réwniez zwotane przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.

3. W razie gdy Zebranie Cztonkowskie Nieruchomosci zwotywane jest z inicjatywy cztonkow,
o jego terminie cztonkowie ci zawiadamiajg Zarzad i Rade Nadzorczg co najmniej na 7 dni
przed terminem Zebrania.

4. Zebranie Cztonkowskie Nieruchomosci jest zdolne do podejmowania decyzji, wnioskéw
i opinii przy obecnosci przynajmniej 10% liczby uprawnionych do udziatu w Zebraniu
Cztonkowskim Nieruchomosci, nie mniej jednak niz 5 oséb.

5. Decyzje, wnioski i opinie Zebrania Cztonkowskiego Nieruchomosci podejmowane sg
w glosowaniu jawnym. Na wniosek co najmniej 3 os6b uczestniczagcych w Zebraniu
gtosowanie odbywa sie w sposdéb tajny.

§77
1. Do uprawnien Zebrania Cztonkowskiego Nieruchomosci nalezy:
1) wnioskowanie o zmiane przeznaczenia pomieszczen wspdlnego uzytkowania,

2) wnioskowanie w sprawie sposobu wykorzystania funduszu remontowego, w czesci
pochodzacej z odpiséw dokonywanych w ciezar optat za lokale potozone
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3)

4)

5)

6)

7)

1.

w nieruchomosci,

opiniowanie pracy gospodarzy domoéw oraz sktadanie wnioskéw o zastosowanie wobec nich
kary lub nagrody,

opiniowanie pracy administratoréw nieruchomosci oraz oséb lub firm wykonujacych
prace zwigzane z konserwacjg nieruchomosci,

opiniowanie  spraw zwigzanych z wynajmowaniem lokali  uzytkowych
w nieruchomosci oraz potozonych w niej lokali mieszkalnych, przeznaczonych na dzia-
talnos¢ gospodarcza,

podejmowanie innych wnioskéw kierowanych do Zarzgdu Spétdzielni w sprawach
dotyczacych nieruchomosci, na ktérej potozony jest dany budynek, oraz w sprawach
innych nieruchomosci Spétdzielni przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania,

[uchylono]

Organ Spoétdzielni, do ktérego kierowana jest opinia lub wniosek Zebrania Cztonkowskiego
Nieruchomosci, w sprawach o ktérych mowa w ust. 1, obowigzany jest te opinie lub
whniosek rozwazy¢ i o sposobie ich wykorzystania powiadomi¢ wnioskodawcow w
terminie do 60 dni.

Przepisy §§ 76 i 77 stosuje sie odpowiednio do oséb oczekujacych finansujgcych dang
inwestycje.

Szczegdtowe zasady i tryb dziatania Zebrania Cztonkowskiego Nieruchomosci okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XIll. Gospodarka Spotdzielni
§78

. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

. Spotdzielnia prowadzi statutowg dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi pozostajagcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy.

. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

§79

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzona przez
Zarzad Spétdzielni.

. Rada Nadzorca okresla w formie regulaminu szczegétowe zasady gospodarki Spétdzielni

w ramach przepiséw Ustawy, Prawa spotdzielczego i postanowien Statutu.

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad

i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 80

3 N y
/

Fundusze Spoétdzielni stanowia:



1) fundusz udziatowy powstaty z wptat udziatéw cztonkowskich dokonanych przed dniem
9 wrzesnia 2017 r. i innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat wpisowego, wniesionych przez cztonkéw przed
dniem 9 wrzesnia 2017 r. i innych Zzrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw budowlanych i mieszkaniowych, powstajgcy z wnoszonych przez
cztonkéw wkiaddéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) inne fundusze wtasne — celowe.
2.Spétdzielnia tworzy fundusze celowe:

- w tym fundusz remontowy powstajacy z odpisdéw obcigzajgcych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wtasnoséciowe prawa do lokali. Fundusz remontowy moze by¢
ponadto zasilany z innych Zrédet okreslonych w przepisach ustawowych
i Statucie.

3.Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

4.Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 2,
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§81

1. Zysk Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajgcym cztonkdw,

2) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
3) zwiekszenie funduszu remontowego,
4) zwiekszenie funduszu zasobowego.

§82

1. Strate bilansowg Spodtdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz - z funduszu remontowego

2. Pokrycie straty obcigzajgce fundusze kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§83

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie obowigzujg zasady okreslone odrebnymi przepisami.

2. Rada Nadzorcza moze okresla¢c w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach tresci regulowanych odrebnymi przepisami.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci

34



kwietnia 2015 r. i obowigzuje od dnia zarejestrowania zmiany w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
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i prawidtowosci wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Uchwate w tym
przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

XIv. Lustracja
§84
. Spotdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji

i prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej — corocznie, poddac sie lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci swego dziatania.

. Spotdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci
swej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/10 cztonkéw Spétdzielni.

. Lustracje przeprowadza zwigzek rewizyjny, do ktérego Spétdzielnia skieruje zlecenie.
. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny.

. Lustratorem nie moze by¢ osoba bedgca cztonkiem zarzadu jakiejkolwiek spoétdzielni
mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, a takze zatrudniony lub $wiadczacy ustugi na
rzecz jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowej gtdéwny ksiegowy, radca prawny lub adwokat.
Zakaz ten stosuje sie takze do innych oséb, o ile podlegajg cztonkowi zarzadu, likwidatorowi
lub gtéwnemu ksiegowemu.

§85

. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Zarzad
o rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie Rady Nadzorczej s3 uprawnieni do uczestniczenia
w lustracji.

. Lustrator uprawniony jest do przeglagdu ksigg i wszelkich dokumentéw oraz do
bezposredniego sprawdzania stanu majgtkowego, a organy i pracownicy Spoétdzielni
zobowigzani sg do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§86

. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktoéry przedktada Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej. Protokét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.

. [uchylono]

. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

XV. Postanowienia koncowe

§ 87

W sprawach nie unormowanych w Statucie majg zastosowanie przepisy Ustaw spétdzielczych
oraz innych powszechnie obowigzujgcych ustaw.

§ 88

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni w dniu 24
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