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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
.Dom dla Miodych”

Krakow dn. 11.12.2023 r.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»,Dom dla Mtodych”

INFORMACJA nr 3/12/2023

w sprawach biezgcych

Dotyczy: wykonania zalecen Rady Nadzorczej z dnia 27-11-2023 r.

Zarzad SM ,Dom dla Mtodych” przedktada wykonanie zalecenia Rady Nadzorczej z dnia
27-11-2023 r.

Ad. 1 Weryfikacja kwoty odpisu na Fundusz Remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Celem weryfikacji kwot odpisu na Fundusz Remontowy dla poszczegolnych nieruchomosci przesytam arkusz
Excel projektu Planu Funduszu Remontowego na rok 2024.

Ad. 2 Wyjasnienie formy kalkulacji wysokoSci stawki dla poszczegoinych budynkéw.
Kalkulacja wysoko$ci stawki dla poszczegdlnych budynkéw wynika z :

» Oszacowania warto$ciowego (skosztorysowania) prac koniecznych do wykonania na danym
budynku wynikajacych z corocznych przegladéw technicznych budynkdéw, prac zgtoszonych przez
mieszkancdw bloku oraz prac awaryjnych,

> Srodkéw dotychczas zgromadzonych na funduszu remontowym bloku,

» Okresu potrzebnego do sfinansowania koniecznych prac remontowych

Ad. 3 Uszczegdfowienie zapiséw dla poszczegolnych pozycji wpisanych do planu Funduszu Remontowego
dla nieruchomosci poszerzajgc o szczegotowe informacje uzasadniajgc zakres prac (przyktad: remont klatki
schodowej — przy ul. Orawskiej 3 — co wchodzi w zakres prac planowanego remontu).

W planie Funduszu Remontowego dla nieruchomos$ci w zataczniku nr 1 ujeto ogdiny opis zakresu remontu.
Szczegotowy zakres jest okre$lony w kosztorysie inwestorskim danego remontu, projekcie (jezeli jest
sporzadzony) i w specyfikacji przetargowej. Wszystkie w/iw elementy sg do wgladu w siedzibie Spdtdzielni.

| tak przytoczona w zaleceniu nieruchomo$¢ Orawska 3 remont klatki schodowej jest okreslony w projekcie,
kosztorysie inwestorski i specyfikacji przetargowej. Zakres remontu to:

Remont instalaciji c.0. i wymiana grzejnikow na klatkach schodowych
Wymiana szaf elektrycznych,

Wymiana oswietlenia na o$wietlenie LED,

Montaz czujnikdw ruchu i zmierzchu,

Renowacja balustrad schodowych,
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» Remont lastrika
» Malowanie lamperii i $cian,

Ad. 3 Udzielenie odpowiedzi na wniosek nr 3 Pana Przemystawa Bobera dotyczacy naliczania mocy
zamowionej MPEC

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zamdéwiona moc cieplna to ustalona przez odbiorce lub
podmiot ubiegajacy sie o przytaczenie do sieci cieptowniczej najwieksza moc cieplna, jaka w danym obiekcie
wystapi w warunkach obliczeniowych, ktdra zgodnie z okreslonymi w odrebnych przepisach warunkami
technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna do zapewnienia:

a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w

pomieszczeniach,
b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,
c) prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalacii.

Wiw warunki techniczne sa okreslone w karcie parametréw technicznych wezta danego budynku
(zgodnie z obowigzujacym standardem okreslonym przez MPEC S.A.).

Spotdzielnia w roku 2014 pismem nr TG/IS/2014/1769 z dnia 30.12.2014 roku wystapita do
Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie o przekazanie aktualnego wykazu
mocy zamoéwionej na poszczeg6lne budynki administrowane przez Spétdzielnie oraz dokumentéw
dla wszystkich wezléw w tym karta parametréw technicznych oraz schematéw technologicznych.

W odpowiedzi na w/iw pismo MPEC S.A. w Krakowie przekazat wszystkie karty i zezwolenia
od 2010 roku natomiast dokumenty z lat wcze$niejszych nie sg archiwizowane przez MPEC natomiast
sg integralng czesciag umoéw o dostawie ciepta. Ostatnia umowa (aktualna jest z roku 2015 ) i w zat. nr
1 zawiera zestawienie obowigzujacych mocy zaméwionych.

Zgodnie z powyzszym, zamowiona moc cieplna nie podlega opomiarowaniu i nie okre$la sie wielkoSci e]
wykorzystania, zatem nie mozna przekaza¢ zestawienia o ktdre Pan wnioskuije.

Co wigcej, warunki obliczeniowe dla instalacji grzewczych zmieniajg sie dopiero po

» wykonaniu termomodernizacji budynku - taki przypadek mieliSmy w Spétdzielni w roku 2016
kiedy zakonczona zostata kompleksowa termomodernizacja budynku przy ul. Orawskiej 3.
Wowczas zostat ztozony wniosek o obnizenie mocy zaméwionej z uwagi na docieplenie
budynku, podstawa byt audyt wykonany przez projektanta w ramach wykonania
dokumentacji technicznej.

> lub wykonanie audytu energetycznego budynku, z ktérego jasno wynika ze moc zaméwiona
jest zawyzona. Takie audyty Spoétdzielnia wykonata dla budynkéw przy realizacji instalaciji
cieptej wody uzytkowej.

Przeprowadzono analize kilku audytow, ktore Spdtdzielnia juz wykonata w zwigzku z budowg instalacji
cieptej wody uzytkowej w roku ubiegtym i obecnym. Stwierdza sie, ze zaméwiona moc cieplna na potrzeby
ogrzewania obliczona w audycie jest bardzo zblizona do tej, wedtug ktorej nastepuija rozliczenia z dostawcy
ciepta (MPEC S.A.) - wykaz ponizej:



Réznica
— moc z audytu
Rok Moc cieplna zaméwiona w Moc cieplna nizsza od
Budynek wykonania MPEC S.A. wyliczona w zamowionej w
audytu [MW] audycie [MW] MPEC+ mf)c z )
audytu wyzsza niz
zamoéwiona w
MPEC
Turniejowa 61 02.2023 0,1230 0,1160 6,03%
Turniejowa 65A 02.2023 0,4460 0,4368 2,11%
Kordiana 58 09.2023 0,1015 0,1011 0,40%
Kordiana 58A 09.2023 0,1054 0,1050 0,38%
Kordiana 58B 09.2023 0,1026 0,1023 0,29%
Kordiana 60 09.2023 0,2989 0,2844 5,10%
Na Zjezdzie 13 09.2023 0,0737 0,0745 -1,07%

Réznice pomigdzy faktyczng mocg zamdwiong a tg wynikajacq z audytdw wykonanych w 2023 roku
jest niewielka, w zwigzku z czym nie jest wskazane dodatkowe jej obnizanie m.in. z uwagi na fakt, ze kazde
przekroczenie mocy zamowionej obarczone jest zwiekszonymi optatami za przekroczenia.

Ponadto, z praktyki wiadomo, ze niewielkie obnizenie mocy zaméwionej nie daje efektu w postaci
wielkich oszczednosci finansowych, czego przyktadem jest budynek przy ul. Orawskiej 3, dla ktérego w 2016
roku wykonano regulacje wezta w zwigzku z obnizeniem mocy zamowionej po wykonaniu docieplenia
budynku 0 25% - uzyskana oszczedno$¢ w skali sezonu grzewczego wynosita 3.000,- zt.

Warunki pogodowe (czyli przytoczone tu ciepte zimy) nie majg wptywu na maksymalng moc cieplna.
Cieplejsze zimy mogg co najwyzej wptywac na zmniejszenie zuzycia ciepta, co ma bezposrednie przetozenie
na wysoko$¢ optaty zmiennej, ale tg kwestie reguluje juz automatyka pogodowa weztdw ciepinych.

Nie mozna zgodzi¢ sie réwniez ze stwierdzeniem, ze moc cieplna jest zawyzana przez Zaktady
Energetyki Cieplnej, poniewaz to Odbiorca ciepta wnioskuje 0 moc zaméwiong — ustalenie jej wysokosci nie
lezy w gestii Dostawcy ciepfa.

Odnoszac sie do kwestii montazu podzielnikéw kosztdw ogrzewania, wyjasniamy, ze:

1. Uchwala Rady Nadzorczej z dnia 17-08-2022 r. dokonano korekty Planu Funduszu

Remontowego za rok 2022 w zakresie montazu podzielnikow ciepta w 11 budynkach
nieopomiarowanych SM.
Zlecono inwentaryzacje budynkow i przedtozenie oferty na montaz podzielnikow firmie ISTA
Polska i TECHEM Polska. W trakcie ofertowania okazato sie iz, aby zamontowa¢ podzielniki
ciepta nalezy dokona¢ montazu zaworéw i gtowic termostatycznych. Uwzgledniajac koszt
montazu wymiennikéw ciepta, zaworéw i glowic zlecono niezaleznemu audytorowi
opracowanie oceny (analizy) ekonomicznej dla okresu piecioletniego oszczednos$¢ energii w
wyniku zastosowania podzielnikow.



2. Zarzad SM poinformowat RN Spétdzielni — Informacja nr 5/11/2022 z dnia 15.11.2022 o wynikach
analizy optacalnosci montazu, z ktérej wynikato iz oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania
podzielnikow kosztow ogrzewania jest duzo nizsza niz koszt zakupu podzielnikow, montazu i
eksploatacji tych urzadzen, a co za tym idzie nie jest spetniony warunek § 5 pkt. 2a
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania ciepfomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach — w zataczenik- przyktadowa analiza dla budynku Turniejowa 59.

3. W wyniku w/w analizy odstapiono od montazu podzielnikéw ciepta w budynkach
nieopomiarowanych w Spétdzielni.

4. Spotdzielnia prostowata tez nieprawdziwe informacje pojawiajace si¢ 0 montazu podzielnikow
ciepta np. pismo do mieszkancéw bloku Kordiana 56 i Turniejowa 65.
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Otrzymuija:
1 x adresat

1xala

Zataczniki:

1 x pismo SM do MPEC S.A. nr TG/IS/2014/1769 z dnia 30.12.2014

1 Odp. MPEC S.A. z dnia 15.07.2016 r

1 x Pismo SM nr TG/1S/2016/162 z dnia 20.01.2016

1 x zat. nr 1 do umowy z MPEC S.A. a SM z dnia 14-01-2015 r.

1 x przyktadowa analiza dla budynku Turniejowa 59

1 x Pismo do mieszkancdw bloku Kordiana 56 i Turniejowej 65A z 29-11-2022



