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SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spoldzielnia Mieszkaniowa
DOM dla MLODYCH
ul. Turniejowa 65
30-619 Krakow

SPRAWOZDANIE Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowe;j
DOM dla MELODYCH, z siedziba w Krakowie, przy ul. Turniejowej 65, na ktore sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r., ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka
si¢ sumg 54.776.163,51 zi,

3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujacy
strate netto w wysokosci -189.682,03 zt, na ktory sktada sig:

- nadwyzka przychodow nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi 894,59 71
- nadwyzka kosztoéw nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi -209.032,99 zt
- zysk netto na pozostatej dziatalnosci 18.456,37 zt

4) dodatkowe informacje i objasnienia.

Naszym zdaniem, roczne sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien 31.12.2021r.,
oraz jej wyniku finansowego zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z
poOzniejszymi zmianami) Oraz przyj¢tymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i treSci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa
i postanowieniami statutu jednostki,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie z
przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania w
wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze
publicznym (,,Ustawa o bieglych rewidentach” — tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1415, z pozniejszymi
zmianami). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w cze$ci
naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od jednostki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktdére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od jednostki zgodnie z wymogami niezaleznos$ci okreslonymi w
Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania , ktore uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié¢
podstawe dla naszej opinii.

Inne sprawy

W zwiazku z epidemia COVID-19 Spoéldzielnia nie byta w stanie zapewni¢ odpowiednich
warunkow pozwalajacych na zorganizowanie Walnego Zgromadzenia celem zatwierdzenia
sprawozdan finansowych za 2019 r. i 2020 r. Jest to zgodne z zaproponowanym przez ustawodawce
rozwigzaniem polegajacym na odpowiednim wydhluzeniu termindéw, tak aby zapewni¢ mozliwo$¢
zatwierdzania sprawozdan finansowych przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni w $wietle art. 90
ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, ktéra wprowadza mozliwo$é
zatwierdzania sprawozdan finansowych przez jednostki o bardzo liczebnych organach
zatwierdzajacych, w terminie umozliwiajacym zorganizowanie posiedzen tychze organdéw (tj. do 6
tygodni od dnia odwotania stanu epidemii albo ogloszonego bezposrednio po nim stanu zagrozenia
epidemicznego). W zwiazku z powyzszym do dnia wydania niniejszej opinii sprawozdania finansowe
Spotdzielni nie zostaly zatwierdzone, a takze nie zostaly podjete uchwaty Walnego Zgromadzenia o
podziale zysku za 2019 r. i 2020 r. Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej sprawy.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoficzony 31.12.2020 r. bylo przedmiotem
badania przez Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie z siedzibg w
Tarnowie, ul. Sowinskiego 19 i uzyskalo opini¢ bez zastrzezen w dniu 18.05.2021 r.

Odpowiedzialnosé Kierownika jednostki i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego jednostki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowos$ci oraz obowigzujagcymi jednostke
przepisami prawa i umowa, a takze za kontrolg wewnetrzna, ktora Kierownik jednostki uznaje za
niezbedng, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za ocen¢
zdolno$ci jednostki do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dzialalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Kierownik jednostki albo zamierza dokonad
likwidacji jednostki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnos$ci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy
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dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci. Kierownik jednostki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowos$ci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczos$ci finansowej jednostki.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania
z badania zawierajagcego nasza opini¢. Racjonalna pewnosc¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z Krajowymi Standardami Badania zawsze wykryje
istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sa
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tagcznie moglyby wptynac
na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego. Zakres
badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci jednostki ani efektywnos$ci lub
skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Kierownika jednostki obecnie lub w przysztosci. Podczas
badania zgodnego z Krajowymi Standardami Badania stosujemy zawodowy osad i zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawg dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w biad lub
obejscia kontroli wewngtrzne;;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewng¢trznej jednostki;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowo$ci oraz zasadno$é¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Kierownika jednostki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Kierownika jednostki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawaé w znaczacg watpliwo$¢ zdolnos$¢ jednostki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwrdocenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegltego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac,
ze jednostka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i
zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych
stabo$ciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikowalismy podczas badania.
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INNE INFORMACJE, W TYM SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Na inne informacje sktada si¢ Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki za rok obrotowy
zakonczony 31.12.2021 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnos¢ Kierownika jednostki i Rady Nadzorczej

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci
zgodnie z przepisami prawa. Kierownik jednostki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani
do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dzialalno$ci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnos$ci, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym
sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o0 biegtych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy Sprawozdanie z dzialalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie z
przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia na temat Sprawozdania 7 dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci jednostki:
- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w S$wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Matgorzata Bazan nr 10035. Dziatajac w imieniu
Kancelarii Bieglych Rewidentow BAZAN Sp. z o0.0. z siedziba w Krakowie, wpisanej na liste firm
audytorskich pod nr 2820, w imieniu ktorej kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

mgr Matgorzata Bazan
Kluczowy Biegly Rewident nr 10035
przeprowadzajqgcy badanie w imieniu:

Kancelaria Biegtych Rewidentow BAZAN Sp. z o.0.
31-630 Krakow Os. Kombatantow 10/71
Nr 2820 na liscie firm audytorskich

Krakow, 16.05.2022r.

Elektronicznie podpisany

Ma+gorzata przez Matgorzata Bazan
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