Rada Nagzcroza
Spéidzielni Mieszkaniowej
“Dom dia Miodych”
30-619 KREGUDANHNTWORZENIA 1 WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH W

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »DOM DLA MEL.ODYCH”

Regulamin zostal opracowany na podstawie:

1.

2

3.

1.

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 Nr 4,
poz. 27) z p6zn. zmianami,

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spétdzielcze (Dz.U. Nr 30, poz. 210) z pozn.
zmianami,

§ 62 punkt 1 podpunkt 24 w zw. z § 80 punkt 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom
dla Mtodych”

§ 1
Spotdzielnia mieszkaniowa tworzy fundusz remontowy obcigzajacy koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z podzialem na:

a) fundusz remontowy mienia spétdzielni mieszkaniowej,

b)
2.
a)

b)

fundusz remontowy nieruchomosci.

Ilekro¢ w regulaminie uzywa sie okreslenia:

spoldzielnia mieszkaniowa — nalezy przez to rozumieé Spétdzielnie Mieszkaniows ,,Dom dla
Mtodych”

zasob mieszkaniowy — nalezy przez to rozumieé wszystkie nieruchomosci, ktére na
podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
pozostaja w zarzadzie spéidzielni mieszkaniowej oraz nieruchomosci stanowiace mienie
spo6tdzielni mieszkaniowe;j,

nieruchomosci — rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem
(budynkami) trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej badz
projektowany do wydzielenia w odrebng nieruchomosé zgodnie z uchwata uprawnionego
organu Spotdzielni;

mienie spdldzielni mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomodci stanowigce
wlasnos¢ lub wspotwlasnosé¢ spotdzielni mieszkaniowe,

nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumieé grunt oraz te czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali lecz
stanowia wspotwlasnos¢ wszystkich wiadeicieli (do czesci wspolnej nieruchomosci
zaliczamy w szczegdlnosci: pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze,
mury zewngtrzne, dach, zadaszenia, rynny, okna w czesciach wspélnych, instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne,
gazowe a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci),
uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢ czlonka spétdzielni mieszkaniowej, ktoremu
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, wiasciciela lokalu bedacego czlonkiem spotdzielni mieszkaniowej, wlasciciela
lokalu niebedgcego cztonkiem spotdzielni mieszkaniowej, osobe niebedaca cztonkiem
spotdzielni mieszkaniowej, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu,
najemce lokalu stanowigcego mienie spotdzielni mieszkaniowej, uzytkownika lokalu bez
tytulu prawnego,

g) prace remontowo — modernizacyjne nalezy przez to rozumieé wykonywanie na

h)

nieruchomosci prac budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego
nieruchomosci a niestanowiacych biezacej konserwacji oraz wykonywanie na nieruchomosci
prac majacych na celu unowoczesnienie lub trwale ulepszenie nieruchomosci majac na celu
podniesienie jej warto$ci uzytkowe;,

odpis na fundusz remontowy — nalezy przez to rozumieé jednostkowg wartos¢ w zl/m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustalang na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej a pobierang
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a)
b)

przez spoidzielni¢ mieszkaniowa zgodnie z art. 1 — 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz remontowy mienia spotdzielni mieszkaniowej i fundusz remontowy nieruchomosci
przeznaczone sg na pokrycie kosztéw prac remontowo — modernizacyjnych, do ktérych
wykonania zobowigzana jest spoldzielnia mieszkaniowa w celu utrzymania zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Z funduszu remontowego mienia spotdzielni mieszkaniowej i funduszu remontowego
nieruchomosci nie wykonuje si¢ prac obcigzajacych uzytkownikéw lokali zgodnie z
»Regulaminem okreslajacym obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych” i
uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali”.

§2

. Fundusz remontowy mienia spotdzielni mieszkaniowej tworzony jest z:

a) odpisow na fundusz remontowy,

b) nadwyzki bilansowej przeznaczonej uchwatg Walnego Zgromadzenia na zwigkszenie
funduszu remontowego, zgodnie z § 81 punkt 2 podpunkt 3) Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych”,

¢) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu spotdzielni
mieszkaniowej, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu,

d) kwot uzyskanych tytutem odszkodowan lub tytulem naliczonych przez spotdzielnie
mieszkaniowg kar umownych z tytutu nieterminowego lub nienalezytego wykonania
umowy w przedmiocie zleconych przez spotdzielnie mieszkaniowa prac remontowo —
modernizacyjnych w zakresie mienia spétdzielni mieszkaniowej,

e) innych zrodet.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

odpiséw na fundusz remontowy,

nadwyzki bilansowej przeznaczonej uchwalg Walnego Zgromadzenia na zwiekszenie

funduszu remontowego, zgodnie z § 81 punkt 2 podpunkt 3) Statutu Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych”,

kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej nieruchomosci,

ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu,

kwot uzyskanych tytulem odszkodowan lub tytulem naliczonych przez spétdzielnie

mieszkaniowa kar umownych z tytutu nieterminowego lub nienalezytego wykonania umowy

w przedmiocie zleconych przez spofdzielni¢ mieszkaniowa prac remontowo —

modernizacyjnych w zakresie danej nieruchomosci,

innych zZrédet majgcych bezposredni zwigzek z dang nieruchomoscia.

Obowigzek dokonywania wptat na fundusz remontowy mienia spotdzielni mieszkaniowej i

fundusz remontowy nieruchomosci w postaci odpisu na fundusz remontowy obcigza:

a) uzytkownikéw lokali, ktérym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu lub
uzytkownikow lokali, ktérym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu — w
wysokosci stanowigcej iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i odpisu na fundusz
remontowy, ustalonego zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej wraz z optatg
eksploatacyjng ustalong na podstwie art. 1 — 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych,

b) uzytkownikéw lokali bedgcych najemcami lokali stanowigcych mienie spotdzielni
mieszkaniowej — w wysokosci ustalonej na podstawie zawartej przez spoldzielnic
mieszkaniowg umowy najmu lokalu,

¢) uzytkownikoéw lokali posiadajgcych lokal bez tytutu prawnego — w wysokosci ustalonej
przez spétdzielni¢ mieszkaniowa w ramach naliczonego wynagrodzenia za korzystanie z
lokalu bez tytutu prawnego.

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci i fundusz remontowy mienia

spotdzielni mieszkaniowej okresla Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty.
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5. Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci moze by¢ zréznicowana dla
poszczegdlnych nieruchomosci, w zaleznodci od ich stanu techniczego, konstrukcji
budynkoéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy lub wysposazenia.

6. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy nieruchomoscei i fundusz remontowy mienia
spotdzielni mieszkaniowe;] powinna uwzglednia¢ wielkos¢ faktycznych  potrzeb
remontowych, a takze uwzglednia¢ stan funduszu remontowego na poczatku roku oraz
wplaty na fundusz remontowy ze 7r6del wymienionych w § 2 punkcie 112.

§3

1. Spoétdzielnia mieszkaniowa prowadzi ewidencj¢ wptywow i wydatkéw odrebnie dla kazde]
nieruchomosci i odrebnie dla mienia spétdzielni mieszkaniowej, zgodnie z art. 4 (1) punkt 2)
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na pokrycie kosztow i wydatkow
zwiazanych z przeprowadzeniem prac remontowo — modernizacyjnych na tej nieruchomosci
w zakresie czgéci wpolnych nieruchomosci.

3. Fundusz remontowy mienia spoldzielni mieszkaniowej przeznaczony jest na pokrycie
kosztow i wydatkow zwigzanych z przeprowadzeniem prac remontowo — modernizacyjnych
na nieruchomosciach stanowigcych mienie spotdzielni mieszkaniowej, nie przeznaczonych
do wylacznego korzystania przez poszczego6lnych uzytkownikow lokali.

4. Saldo funduszu remontowego nieruchomosci i saldo funduszu remontowego mienia
spotdzielni mieszkaniowe] przechodzi na rok nastgpny.

§ 4

I. W przypadku nadwyzki srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym mienia
spotdzielni mieszkaniowej, Srodki te moga byé przeznaczone w formie wewnetrznej
nieoprocentowanej pozyczki na sfinansowanie kosztow i wydatkow zwigzanych z
przeprowadzeniem  prac  remontowo  — modernizacyjnych na  poszczegolnych
nieruchomosciach.

2. Decyzje w przedmiocie udzielenia wewnetrznej nieoprocentowanej pozyczki podejmuje
Rada Nadzorcza w formie uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie udzielenia
pozyczki powinna okreslac:

a) wysokos¢ pozyczki,

b) zakres i charakter prac remontowo — modernizacyjnych, ktérych koszt zostanie
sfinansowany z udzielonej pozyczki,

c¢) zasady splaty pozyczki,

d) okres splaty, przy czym okres ten nie moze przekroczy¢ 3 lat,

e) rodzaj zabezpieczenia splaty udzielonej pozyczki przez dang nieruchomosc.

3. Faktyczne przekazanie srodkéw w formie wewnetrznej pozyczki na fundusz remontowy
danej nieruchomosci moze nastapic wylacznie po otrzymaniu przez spotdzielnig
mieszkaniowa zabezpieczenia okreslonego w uchwale Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w
punkcie 2 litera e).

4. Zarzad spoidzielni mieszkaniowej zobowigzany jest zawiadomi¢ uzytkownikow lokali
potozonych na danej nieruchomosci o:

a) wysokosci udzielonej pozyczki,

b) zakresie i charakterze prac remontowo -— modernizacyjnych, ktorych koszt zostanie
sfinansowany z udzielonej pozyczki,

¢) wysokosci miesigcznych rat pozyczki obciazajacych poszczegdlnych uzytkownikow lokali
potozonych na danej nieruchomosci,

d) okresie splaty pozyczki.

5. Roszczenie spoldzielni mieszkaniowej o zwrot udzielonej pozyczki, o ktorej mowa w
punkcie 1 staje si¢ natychmiast wymagalne w przypadku wyodrgbnienia nieruchomosci ze
spoltdzielni mieszkaniowej, poprzez utworzenie lub powstanie z mocy samego prawa
wspolnoty mieszkaniowe;j.
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§5

. Zakres prac remontowo — modernizacyjnych dla poszczegélnych nieruchomosci i mienia

spoldzielni mieszkaniowej na danych rok kalendarzowy zawarty jest w planie remontow.
Projekt planu remontéw na dany rok kalendarzowy opracowuje Zarzad spotdzielni
mieszkaniowej na podstawie kontroli okresowych i biezacych przegladow stanu
technicznego nieruchomosci oraz na podstawie Instrukcji opracowywania i sposobu
realizacji planu remontow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych” uchwalonej na
podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Projekt planu remontow satwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

Rada Nadzorcza podejmujac uchwale w przedmiocie zatwierdzenia projektu planu
remontéw na dany rok kalendarzowy przyjmuje do realizacji taki zakres prac remontowo —
modernizacyjnych, ktérych faczny koszt znajduje pokrycie w srodkach zgromadzonych na
danym funduszu remontowym Z uwzglednieniem ewentualne] pozyczki przy zachowaniu
pierwszenstwa prac maj acych na celu:

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali i osobom trzecim,

zabezpieczenie Przeciwpozarowe nieruchomosci,

zachowanie nalezytego stanu sanitarnego nieruchomosci,

spetnienie wymagan ochrony srodowiska.

~ Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze dokona¢ korekty zatwierdzonego planu

remontow.
Zarzad spétdzielni mieszkaniowej zobowigzany jest zapewni¢ realizacj¢ prac remontowo —
modernizacyjnych zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza planem remontow. Przy
wykonywaniu prac Zarzad zobowigzany jest zapewnic:
bezpieczefistwo uzytkownikow lokali i 0sob trzecich,
stosowanie materiatéw i technologii dopuszczonych do stosowania W budownictwie na
podstawie powszechnie obowiazujacych przepisow prawa,
stosowanie rozwiazan technicznych, materialowych i technologicznych ograniczajacych
uciazliwo$¢  uzytkowania lokali w trakcie prowadzonych prac remontowo -
modernizacyjnych oraz podnoszacych walory uzytkowe lokali,
biezaca kontrole nad prawidtowym wykonywaniem prac oraz odbiér wykonanych prac przez
podmioty posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.
Zarzad spotdzielni mieszkaniowej w przypadku zaistnienia awarii zagrazajacej
bezpieczenstwu, zdrowiu, zyciu lub grozacej powstaniem znacznej szkody w mieniu
spoldzielni mieszkaniowej lub os6b, ktorym przystuguja prawa do lokali pozostajacych w
zasobie sp6ldzielni, upowazniony jest do wykonania prac majacych na celu usunigcie
skutko6w awarii, poza zatwierdzonym planem remontéw. W sytuacji okreslonej w zdaniu
pierwszym Zarzad spoldzielni mieszkaniowej na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorcze]
zobowiazany jest do udzielenia pelnej informacji o zakresie przeprowadzonych prac i
koszcie prac oraz zobowigzany jest do ztozenia wniosku w przedmiocie zmiany planu
remontow (korekty).

§6
W przypadku wyodrgbnienia nieruchomoséci ze spoldzielni mieszkaniowej, poprzez
utworzenie lub powstanie z mocy samego prawa wspolnoty mieszkaniowej, spotdzielnia
mieszkaniowa po dokonaniu rozliczenia ewidencji wplywow i wydatkow funduszu
remontowego danej nieruchomosci, jest uprawniona do zadania od poszczegdlnych
wiagcicieli wyodrebnionych lokali potozonych na nieruchomosci wchodzacej w skiad
wspolnoty mieszkaniowej, proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspolnej,
zwrotu powstatego niedoboru w funduszu remontowym.
W przypadku nadwyzki srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym nieruchomosci,
whascicielom wyodrebnionych lokali polozonych na nieruchomosci wchodzacej w skiad
wsp6lnoty mieszkaniowe;j przystugiwaé bedzie roszczenie o zwrot srodkéw zgromadzonych
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na funduszu remontowym proporcjonalnie do przyshugujacego im udziatu w nieruchomosci
wspolnej.

§7 M1, A
1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony uchwala numer ".l‘.x.‘.-.‘.‘?%@ady Nadzorczej z dnia
2%, 12 Oid
2. Traci moc regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszy remontowych w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych” uchwalony uchwata numer 39/1X/2004 z dnia 27

wrzeénia 2004 r. z pdzniejszymi zmianami.
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Rada Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej
“Dom dia Miodych”

30-619 Krakdw, ul. Turniejowa 65

Uchwata Nr 24X1/2021
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Miodych” z siedziba w Krakowie
z dnia 23 listopada 2021 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych
w_Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Miodych”

§1

Na podstawie § 62 ust. 1 pkt 24 w zwigzku z § 80 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Dom dia
Miodych” [tekst jednolity z dnia 24 kwietnia 2015 . z pdzn. zmianami], Rada Nadzorcza uchwala ,Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Miodych”,
stanowiacy Zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatg glosowato 10 0séb, 0 osob byto przeciw, 1 osdba wstrzymata sig od glosow.
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