Zat. Nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej
Nr &./M1/2020 z dnia 23-03-2020 .

REGULAMIN PROCEDURY WINDYKACJI WIERZYTELNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,DOM DLA MEODYCH” W ZAKRESIE OPLAT Z TYTULU

EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

Regulamin zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych i na podstawie Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych”
uchwalonego uchwalg numer 6/2015 z dnia 24 kwietnia 2015 r. z pézn. zm. Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Miodych”

b)

d

ZASADY OGOLNE

§1

. Zasady procedury windykacji maja zastosowanie do wymagalnych wierzytelnosci

Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Miodych” powstatych z nastepujacych tytuléw:
oplat naleznych od cztonkéw spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni;

oplat naleznych od czlonkéw Spéldzielni, ktorym przyshuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacijg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni;

oplat naleznych od os6b niebedacych czlonkami spéldzielni, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na pokrycie kosztéw zZwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni;

oplat naleznych od cztonkéw spétdzielni, ktérym przysluguje prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogéci wspllnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie sp6ldzielni;

optat naleznych od 0s6b niebedacych cztonkami spéidzielni, ktérym przystuguje prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu, na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, ktére sg
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych
budynkach Iub osiedlu;

oplat z tytulu zawartych przez Spéldzielni¢ uméw najmu.

Za oplaty, o ktérych mowa w punkcie 1 a) — ¢) odpowiadaja solidarnie z czlonkami
spoldzielni, wiascicielami lokali niebedacymi czionkami spoidzielni lub osobami
niebg¢dacymi czionkami spéidzielni, ktérym przyshuguja spéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, osoby petoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
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3. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w punkcie 2, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu,
4. Opfaty, o ktérych mowa w punkcie 1 a) —¢) powinny by¢ uiszczane, co miesigc z géry
do 10-tego kazdego miesigca. Oplaty, o ktérych mowa w punkcie 1 f) powinny by¢
uiszczane zgodnie z podpisang ze Spétdzielnia umowg. Za dzien zaplaty uznaje si¢ date
uznania rachunku bankowego Spéldzielni.
5. Spéldzielnia od nieterminowych wptat nalicza odsetki ustawowe za opdznienie.
§2
Lokalem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny a takze lokal
0 innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
whasnosci lokali. Przepisy niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym
przystuguje udzial we wsp6twlasnosci lokalu — garazu wielostanowiskowym oraz prawo do
wylacznego korzystania z miejsca postojowego w tym garazu lub prawo do garazu
wolnostojacego.
§3
Wymagalne wierzytelnosci przystugujgce Spétdzielni objete procedurg windykacji obejmuja:
a) zadluzenie podstawowe réwne kwocie wszystkich niezaplaconych optat w terminie
okreslonym w § 1 punkt 4 niniejszego regulaminu;
b) naliczone przez Spéldzielnie ustawowe odsetki za opoznienie od kwot wskazanych w
lit. a);
c) koszty zwigzane z przeprowadzeniem przez Spéldzielnie postgpowania sgdowego i
koszty postgpowania egzekucyjnego, w szczeg6lnosei oplaty sagdowe, oplaty zwiazane
z prowadzeniem postgpowania egzekucyjnego oraz wynagrodzenie ustanowionego
przez Spoéldzielni¢ pelnomocnika.
§4
1. Spoldzielnia na poczet wymagalnych wierzytelnosci przystugujagcych Spoldzielni z
tytutu oplat okreslonych w § 1 punkt 1 niniejszego regulaminu zalicza:
a) nadplatg z tytutu dokonanego przez Spétdzielnie rozliczenia kosztow i oplat za zimng
wodg i odprowadzenie $ciekow;
b) nadptate z tytutu dokonanego przez Spétdzielnig rozliczenia kosztow i oplat za
centralne ogrzewanie i ciepta wode chyba, Ze osoba, ktérej przystuguje tytul prawny
do lokalu zazada na pi§mie zwrotu nadplaty.

2. Nadplata zaliczana jest przez Spéldzienie na poczet wierzytelno$ci najdawniej
wymagalnej w nastepujacej kolejnosci: a) zadhuzenie podstawowe 2) odsetki 3) koszty
postgpowania sagdowego i egzekucyjnego.

§5
Procedura windykacji wierzytelnosci przystugujacych Spétdzielni obejmuje:
a) postgpowanie przedsadowe prowadzone przez pracownika Spoltdzielni lub osobe
prowadzgcg obstuge prawng Spoéldzielni;
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b) postgpowanie sadowe prowadzone przez Spéidzielni¢ lub osobg prowadzaca obshuge

c)

prawna Spéldzielni na podstawie udzielonego przez Zarzad Spéldzielni
pelmomocnictwa;

postgpowanie egzekucyjne prowadzone przez wiasciwego komornika sadowego na
podstawie wniosku egzekucyjnego ziozonego przez Spéldzielnie.

POSTEPOWANIE PRZEDSADOWE

§6

. Postgpowanie przedsadowe prowadzone jest w ramach Dzialu Finansowo —

Ksiggowego.

Pracownik Spéldzielni raz w miesigcu dokonuje analizy naliczen i dokonanych przez
osoby zobowigzane do zaplaty oplat, w celu aktualizacji wykazu wymagalnych
wierzytelnosci Spétdzielni w zakresie oplat, o ktérych mowa w § 1 punkt 1 niniejszego
regulaminu. Wykaz obejmuje osoby zobowigzane do dokonania oplat, ktérych
zadtuzenie wobec Spétdzielni z tytutu oplat obejmuje okres trzech pelnych miesiecy lub
przekracza kwote 1 000 zt.

§7

Spoldzielnia na podstawie sporzadzonego wykazu sporzadza i dorecza osobie
zobowigzanej do zaplaty oplat informacj¢ o wysokoéci zaduzenia wraz z zasadami
naliczania i wysoko$ci odsetek ustawowych za opézZnianie. Informacja moze zawieraé
réwniez adres i numer telefonu Miejskiego Ofrodka Pomocy Rodzinie oraz
odpowiedniego wydziatu Urzedu Miasta zajmujacego si¢ problematyka dodatkéw
mieszkaniowych.

Spoétdzielnia dokonuje doreczenia informacji okreslonej w punkcie 1 za pomocg poczty
polskiej listem poleconym za pomoca komunikatora telefonii komérkowej — SMS lub
Za pomocg systemu MOL.

Informacje, o ktérych mowa w punkcie 1, dorgczane sg osobno dla kazdej z oséb
zobowigzanych do zaptaty oplat.

§8
W przypadku, gdy osoba zobowigzana do zaplaty oplat nie dokona w terminie 14 dni
od dnia otrzymania informacji o stanie zadtuzenia wplaty naleznej Spétdzielni kwoty,
Spéldzielnia sporzadza i dorecza osobie zobowigzanej wezwanie do zaplaty.
Zapis punktu 1 stosuje si¢ odpowiednio w sytuacji gdy, osoba zobowiazana do zaplaty
oplat dokona w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o stanie zadhuzenia,
jedynie czgdciowej wplaty naleznej Spétdzielni kwoty.
W wezwaniu do zaplaty zakresla osobie zobowigzanej termin do zaptaty zadtuzenia nie
diuzszy niz 14 dni od daty doreczenia wezwania, z zastrzezeniem o mozliwosci




Zal. Nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej
Nr .. /I/2020 z dnia 23-03-2020 r.

REGULAMIN PROCEDURY WINDYKACJI WIERZYTELNOSCI SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,DOM DLA MEODYCH” W ZAKRESIE OPEAT Z TYTULU

EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

skierowania sprawy na drogg postgpowania sadowego i egzekucyjnego. Wezwanie do
zaplaty dorgcza si¢ za pomocg poczty polskiej listem poleconym.

Wezwania do zaplaty, o ktérych mowa w punkcie 3, dorgczane sa osobno dla kazdej z
0s0b zobowigzanych do zaplaty oplat.

Spoldzielnia moze powierzy¢ wykonanie czynnosci okreslonych w punkcie 3 osobie
prowadzacej obstuge prawng Spétdzielni.

§9

Zarzad Spoldzielni przedstawia Radzie Nadzorczej raz na kwartat informacj¢ o stanie
zadluzenia wzgledem Spétdzielni w zakresie optat o ktérych mowa w § 1 punkt 1 niniejszego
regulaminu, sporzadzajgc w tym celu odpowiednia informacj¢. Informacja powinna
uwzglednia¢ wysokos$¢ zalegloci oraz stan prowadzonych postgpowan sadowych lub
egzekucyjnych.

[y

2:

POSTEPOWANIE SADOWE
§ 10

W przypadku, gdy osoba zobowigzana do zaplaty oplat nie dokona w terminie
wskazanym w wezwaniu zaplaty naleznej Spétdzielni kwoty, Spéldzielnia przekazuje
peing dokumentacj¢ sprawy osobie prowadzacej obstuge prawna, ktéra w terminie do
30 dni opracowuje i sktada do Sadu pozew o zaptate.

W razie koniecznosci pracownicy Spéldzielni uczestnicza w rozprawach sagdowych i
innych dzialaniach zwigzanych z prowadzonym postepowaniem sagdowym lub
egzekucyjnym.

Po uzyskaniu tytutu wykonawczego Spéldzielnia kieruje do osoby zobowigzanej
wezwanie do zaplaty, wyznaczajgce 7 dniowy termin na dobrowolne spelnienie
zasadzonego orzeczeniem Sadu $wiadczenia, pod rygorem skierowania sprawy na
droge postgpowania egzekucyjnego.

Dziatania okre$lone w punkcie 3 Spéidzielnia moze powierzyé osobie prowadzacej
obstuge prawng.

POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE

§11
W przypadku, gdy osoba zobowigzana do zaplaty optat nie dokona zaplaty w terminie,
o ktérym mowa w § 10 punkt 3, Spéldzielnia wystepuje do wiasciwego miejscowo
komornika z wnioskiem egzekucyjnym w celu wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Spotdzielnia prowadzi postepowanie egzekucyjne w szczegélnosci z:

a) wynagrodzenia za prace i um6w o charakterze cywilnoprawnym;
b) Swiadczen emerytalnych i rentowych;
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c)

rachunkéw bankowych;

d) praw do lokalu przystugujacych osobie zobowigzanej do zaptaty optat - spéldzielczego

€)
3.

wiasnos$ciowego prawa do lokalu, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, ekspektatywy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu;

innych nieruchomosci niz wskazane w podpunkcie 2d)

Dziatania okreslone w punkcie 1 Spéldzielnia moze powierzy¢ osobie prowadzacej
obshuge prawng.

POROZUMIENIE

§12

Na kazdym etapie postgpowania przesgdowego i sadowego, na pisemny wniosek osoby
zobowigzanej do zaplaty oplat okreslonych w § 1 punkt 1, w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na splate zadtuzenia w ratach.
Pisemny wniosek osoby zobowiazanej do zaplaty oplat powinien zawieraé przyczyne
powstania zaleglosci i proponowany termin ratalnej splaty zadhuzenia.

Podstawy ratalnej splaty zadluzenia jest pisemne porozumienie zawarte przez
Spoldzielni¢ i osobg zobowigzana do zaplaty opfat.

§13
Przedmiotem porozumienia jest laczna kwota zadluzenia na dzieh zawarcia
porozumienia, na ktére sklada sie:
a) zadhuzenie podstawowe réwne kwocie wszystkich niezaptaconych oplat w terminie
okreslonym w § 1 punkt 4 niniejszego regulaminu
b) odsetki ustawowe za opéznienie naliczone na dzief zawarcia umowy od kwot
wskazanych w lit. a),
¢) koszty postgpowania sgdowego i komorniczego,
d) zadluzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.
Maksymalny okres, na ktéry Spétdzielnia i osoba zobowigzana do zaplaty optat moga
zawrze¢ porozumienie splaty zadtuzenia w ratach wynosi 24 miesigce.

§ 14

Osoba zobowigzana do zaplaty oplat na podstawie zawartego porozumienia
zobowigzuje si¢ do zaptaty kwoty zadtuzenia wskazanego w punkcie 4 w miesiecznych,
ratach a takze zobowiazuje sie do zaplaty biezacych opfat o ktérych mowa w § 1 punkt
1w pelnej wysokosci do 10 dnia kazdego miesiaca. Termin uiszczenia pierwszej raty
musi przypada¢ najpézniej w miesigcu nast¢pujacym po dniu podpisania porozumienia.
Porozumienie zawierane jest pod warunkiem rozwigzujagcym i ulega rozwiazaniu w
przypadku, gdy osoba zobowiazania do zaplaty oplat:

a) nie dokona wplaty choéby jednej raty w peinej wysokosci w terminie okrelonym

W porozumieniu;
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b) nie dokona zaplaty biezacych oplat, o ktérych mowa w § 1 pkt 1 w terminie
okreslonym § 1 pkt 4.

3. Rozwigzanie porozumienia zgodnie z trescig punktu 2 powoduje, iz wierzytelnogé
Spétdzielni objeta porozumieniem staje si¢ natychmiast wymagalna i Spéldzielnia
wzywa osobg zobowigzang do zaplaty naleznej jej wierzytelnosci w terminie 7 dni od
dnia otrzymania wezwania.

4. Wezwanie, o ktérym mowa w punkcie 3 doreczane jest osobie zobowigzanej za pomoca
poczty polskiej listem poleconym.

5. W przypadku, gdy osoba zobowigzana do zaplaty oplat nie dokona w terminie
wskazanym w wezwaniu zaplaty naleznej Spétdzielni kwoty, Spéldzielnia podejmuje
czynnosci majace na celu wszezecie postgpowania sadowego lub egzekucyjnego.

AKTUALIZACJA WYMAGALNYCH WIERZYTELNOSCI
WIERZYTELNOSCI NIESCIAGALNE

§15

1. Spétdzielnia dokonuje aktualizacji przystugujacych jej wierzytelnosci, uwzgledniajac
stopien prawdopodobienistwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, w
odniesieniu do:

a) wierzytelnosci w stosunku do podmiotéw postawionych w stan likwidacji lub
upadiosci — do wysokosci wierzytelnosci nieobjetej gwarancjg lub innym
zabezpieczeniem,

b) wierzytelnoSci w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadiosci, jezeli
majatek osoby zobowigzanej do zaplaty nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw
postgpowania upadiosciowego — w pelnej wysokosci wierzytelnosci,

¢) wierzytelnosci spornych oraz wymagalnych wierzytelnosci z przekroczonym
terminem platnosci, a dokonana ocena sytuacji majatkowej i finansowej osoby
zobowigzanej wskazuje, iz zaplata wierzytelnosci w pelej kwocie nie jest
prawdopodobna — do wysokosci niepokrytej gwarancja lub innym zabezpieczeniem
naleznosci,

d) wierzytelnodci stanowigcych rownowartosé kwot podwyzszajacych wierzytelnosci,
w stosunku do ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizujacego — do wysokosci
tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania,

e) wierzytelnosci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o Znacznym stopniu
prawdopodobieristwa niesciggalnoéci w wysokosci wiarygodnie oszacowanej
kwoty odpisu, w tym takze ogélnego na niesciggalne naleznosci,

f) wierzytelnosei, co do ktérych wszezeto egzekucje z odrebnej wiasnoscei lokalu lub
sp6tdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu.

2. Zawierzytelnoéci nie$ciggalne uznaje si¢ wierzytelnoéci, ktérych niesciagalnosé zostata
udokumentowana:
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a) postanowieniem o nie$ciagalnosci, uznanym przez Spéldzielnie jako odpowiadajagcym
stanowi faktycznemu, wydanym przez wiasciwy organ postepowania egzekucyjnego,

b) postanowieniem sadu o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci, gdy majatek
niewyplacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow,

¢) postanowienia sagdu o umorzeniu postgpowania upadiosciowego, jezeli zachodzi
okoliczno$¢ wymieniona w podpunkcie 2a),

d) postanowieniu sadu o zakoriczeniu postepowania upadtosciowego,

e) protokolem sporzadzonym przez Spéldzielnig, stwierdzajacym, ze przewidywane
koszty procesowe i egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem wierzytelnosci bylyby
réwne albo wyzsze od jej kwoty.

3. Udokumentowanie niesciggalnosci wierzytelnosci jest podstaws do spisania w koszty
uzyskania przychodéw i zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

4. Decyzjg o spisaniu w koszty wierzytelno$ci uznanych za niesciagalne podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

§ 16

1. Uchyla si¢ regulamin zasad windykacji naleznoéci z tytuhi oplat za uzytkowanie lokali w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mlodych” uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwala
numer 47/X/2011 z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

2. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata numer . @../11/2020 z
dnia 23-03-2020 r.

A RN zgv/
SPOLDZIELN! Mum% 3]

o dia Miodych ,




Uchwata Nr 6.'.[1"[2020

Rady Nadzorcze] Spétdzielni Mieszkaniowej ,Dom dia Miod ch”
z dnia 23 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu procedury windykacii wier elnosci Spétdzielni Mieszkaniowej

»Dom dla Miodych” w zakresie optat z tytutu eksploatacii i utrzymania nieruchomogci

§1

z siedzibg w Krakowie

Na podstawie § 40 ust. 2 § 62 ust. 1 pkt 18 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych”
[tekst jednolity z dnia 24 kwietnia 2015 r. z po6Zn. zmianami], Rada Nadzorcza uchwala »Regulamin
procedury windykacji wierzytelnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Miodych” w zakresie
optat z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci””, stanowiacy Zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Za uchwatg gtosowato 10 os6b, B osoby byly przeciw, .2... 0s6b wstrzymato sie od gtoséw.

SEMRETARZ
s,
S P IESZKANIOWE

, bom tia witodych ,,




