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Spéidzielni Mieszkaniowe]

“Dom dia mﬂ@fih” ¢s REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
30-619 Krekéw, Ul TUMEGHBY D7 TET NI MIESZKANIOWEJ ,,DOM DLA MEODYCH”

Regulamin zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spéldzielcze i na podstawie § 62
ust. 1 pkt. 25 w zw. z § 79 ust. 2 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych”
uchwalonego uchwata numer 6/2015 z dnia 24 kwietnia 2015 r. z pézn. zm. Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Miodych”

§1
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spétdzielni. Spoldzielnia Mieszkaniowa nie
moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich cztonkéw, w szczegdlnosei z
tytulu przeksztatcen praw do lokali.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie Planu Finansowo — Gospodarczego
opracowanego przez Zarzad i zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg. Plan Finansowo
— Gospodarczy powinien okreslaé cele i zadania, wysoko$¢ naktadéw zwiazanych z
realizacjg celow i zadan oraz Zrodta finasowania.

§2
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza Sprawozdanie Finansowe na
zasadach okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa oraz wedtug
szczegotowych zasad ewidencji ksiegowej okreslajacych polityke rachunkowosci wraz
z zaktadowym planem kont, zatwierdzanym przez Zarzad Spétdzielni.

. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoficzeniu roku obrotowego Zarzad

sporzadza roczne Sprawozdanie Finansowe, w tym: Wprowadzenie do Sprawozdania
Finansowego, Bilans, Rachunek zyskow i strat oraz Dodatkowe informacje i
objasnienia. Wraz z rocznym Sprawozdaniem Finansowym Zarzad sporzadza roczne
Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni.

Roczne Sprawozdanie Finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci wedtug zasad okreslonych w powszechnie obowiazujacych przepisach
prawa i Statucie Spétdzielni.

Sprawozdanie Finansowe wraz ze Sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z
badania rocznego Sprawozdania Finansowego oraz Sprawozdaniem z dzialalnosci
Spotdzielni wyklada si¢ w siedzibie Spotdzielni w terminie 21 dni przed rozpoczeciem
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni w celu umozliwienia cztonkom
Spoldzielni zapoznania sie z nim.
Sprawozdanie Finansowe zatwierdza Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni.

§3
Zysk spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o podatek dochodowy
i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansows.
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni dokonuje podziahu nadwyzki bilansowej
lub ustala sposob pokrycia straty bilansowej zgodnie z postanowieniami Statutu
Spétdzielni.
Strat¢ bilansowg spéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz — z innych funduszy Spéidzielni w nastepujace]
kolejnosci:

funduszu udziatowego,
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b) funduszu remontowego.

4,

Pokrycie straty obcigzajace fundusze kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni.

§ 4

. Dziatano$¢ gospodarcza Spoétdzielni okre§lona w Statucie jest finansowana z

nast¢pujgcych zrodet:
a) srodkow wilasnych,

b) wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
¢) przychodoéw z tytutu $wiadczonych ustug,

d) innych $rodkéw finansowych.
Spotdzielnia w ramach prowadzonej dziatalnosci moze korzystaé z kredytow
bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze zaciggaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie
Cztonkoéw Spoéldzielni.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiona na nieruchomosci, ktérej Spoldzielnia jest wiadcicielem, a osoby
niebgdgce czlonkami Spoétdzielni lub cztonkowie Spéldzielni sg uprawnieni z tytutu
spotdzielezych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkéw Spétdzielni oraz oséb
niebedgeych czlonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

Uzyskania zgody, o ktorej mowa w punkcie 3 wymaga réwniez zmiana umowy
kredytu polegajaca na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnictego kredytu
przez ustanowienie hipoteki.

§5

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie z postanowieniami Statutu w zakresie:

a) inwestycji mieszkaniowych — za zgodg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

Spotdzielni,

b) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

c) pozostatej dziatalnosci gospodarczej.
ZasOb mieszkaniowy w rozumieniu niniejszego regulaminu to budynki i lokale
mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne (w szczegolnoscei lokale
uzytkowe i garaze), do ktérych czlonkom Spétdzielni oraz osobom niebedgcym
cztonkami Spéidzielni przystuguje prawo odrgbnej wiasnosei lokalu badz spétdzieleze
prawo do lokalu.

. Dziatalnos¢ gospodarcza Spétdzielni wymieniona w punkcie 1 prowadzona przez

Spotdzielni¢ na rzecz jej czlonkéw i oséb niebedgcych cztonkami Spéldzielni,
rozliczana jest pkt. 1 a) wedhig kosztow realizacji inwestycji mieszkaniowych
natomiast dziatalno$¢ okreslona w pkt. 1 b-c) wedtug rzeczywiscie poniesionych przez
Spoldzielni¢ kosztow.

Jezell niektére rodzaje dziatalnosci Spoidzielni sa prowadzone w celu osiagniecia
dochodu, to koszty i przychody tych dziatalnosci wyodrebnia si¢ ewidencyjnie.
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Podzialu kosztéw na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci dokonuje Zarzad, na
podstawie stosownych regulaminéw uchwalonych przez organy Spéldzielni do tego
uprawnione.

§6
Dzialalno$¢ inwestycjna Spotdzielni prowadzona jest zgodnie z wymaganiami
okres$lonymi w:
a) zalozeniach organizacyjno - finansowych poszczegolnych przedsiewziec
inwestycyjnych, uchwalanych przez organy Spétdzielni do tego uprawnione,
b) planach rzeczowo — finansowych inwestycji,
¢) pozwoleniu na budowe uzyskanym zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
d) zasadach rozliczania kosztéw inwestycji uchwalonych przez organy Spoldzielni
do tego uprawnione,
e) zawartych przez Spétdzielnie uméw o budowe lokali.
Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny okreslaé w szczeg6lnoscei:
a) krag osob (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanowione beda tytuty prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,
b) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
¢) zrédio finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyty bankowe, inne zrodta),
d) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego,
e) plan rzeczowo-finansowy inwestycji.
Dziatalnos¢ inwestycyjna Spoétdzielni obejmuje réwniez dlugoterminows gospodarke
finansows, w tym gromadzenie  wolnych $rodkéw pienieznych na lokatach
bankowych.

§7

Gospodarka zasobem mieszkaniowym jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

a) obowigzkéw Spotdzielni jako whasciciela i zarzadcy nieruchomoscei,

b) struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg,

¢) Planu Finansowo - Gospodarczego gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d) zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

wysokosci oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Radg Nadzorcza.

Ustalanie wymiaru oplat eksploatacyjnych oraz rozliczenia kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach rocznych pokrywajacych sie z
latami kalendarzowymi. Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany w wysokosci
ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wezesniej zakladanych, to dokonywana jest
korekta Planu Finansowo — Gospodarczego gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz. wymiaru optat za uzywanie lokali.
Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spéldzielnig a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlne;j.

§ 8

Pozostata dziatalno$¢ gospodarcza Spétdzielni obejmuje przychody z:

A7
'

k|
Sh
!

"‘-a—
4 -



) REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM DLA MEODYCH?”

a) najmu powierzchni wspolnej nieruchomosci,

b) dzialalnosci  Spoldzielni w  zakresie zarzadzania  nieruchomogciami
niestanowigcymi mienia Spdtdzielni ani mienia czlonkéw Spéldzielni, na
podstawie: umowy zawartej z wiascicielem (whascicielami) tych nieruchomosci,
powierzenia zarzadu w sposob okreslony w art. 18 ustawy o wiasnosci lokali, w
drodze uchwaty zebrania ogéhu wiascicieli lokali lub w drodze Umowy z
wlasciwa wspolnotg wiascicieli lokali

¢) dzialalnosci finansowej Spotdzielni.

2. Przychody z dzialalnosci gospodarczej okreslonej w punkcie 1 Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw spétdzielni.

§9
1. Spoéldzielnia tworzy nast¢pujgce fundusze wilasne:
a) fundusz zasobowy;
b) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;
c) fundusz remontowy.

2. Spotdzielnia posiada Srodki pienigzne zgromadzone na funduszu udziatowym na dzief
wejscla w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spoldzielcze, tj. na dzien 9 wrzesnia 2017 r. Fundusz udziatowy powstal z wptat
udzialéw cztonkowskich dokonanych przed dniem 9 wrzeénia 2017 r. i innych Zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach.

3. Spoldzielnia moze na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej tworzyé inne fundusze
wlasne — celowe.

§ 10
1. Fundusz zasobowy sktada sie z:
a) z wplat wpisowego wniesionych przez cztonkéw spotdzielni przed dniem 9
wrzes$nia 2017 r.
b) srodkéw obrotowych,
c) srodkéw trwalych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.
2. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych powstaje z:
a) rownowartosci przejetych do eksploatacji $rodkéw trwalych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych, sfinansowanych ze $rodkéw funduszy
Spoétdzielni lub otrzymanych przez Spotdzielnie nieodplatnie,
b) przedawnionych lub umorzonych zobowigzan Spétdzielni,
c) nadwyzek bilansowych Spoldzielni w kwotach okre§lonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni.
3. Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe
tworzony jest z aktualizacjii wartosci $rodkéw trwatych wedhug przepisow
powszechnie obowigzujgcych.

4. Wolne srodki funduszu zasobowego wykorzystywane s3 do zaspokojenia
zapotrzebowania Spétdzielni na srodki obrotowe.

5. Jesli posiadane przez Spoéldzielni¢ $rodki funduszu zasobowego sg wicksze od
biezacych potrzeb zwigzanych z dziatalnoécia Spétdzielni, to nadwyzki te moga byc¢
lokowane na lokatach terminowych w banku.

§ 11
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1. Fundusz wkiadéw budowlanych powstaje z wplat gotdwkowych wnoszonych przez
cztonkéw na poczet wkladow mieszkaniowych wymaganych dla ustanowienia
spotdzielczego prawa do lokalu i wkladéw budowalnych wymaganych dla
ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Wielkos¢ wymaganych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sg
zobowigzani wnosi¢ czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytutu wktad6éw, okresla
odrgbny regulamin uchwalony przez organ do tego uprawniony zgodnie
z postanowieniami statutu Spotdzielni.

3. Srodki funduszu wkladéw budowlanych moga by¢ wykorzystywane tylko na
finansowanie kosztéw budowy badZz modernizacji lokali dla czionkéw, ktorzy je
wniesli.

§12

1. Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie §rodkéw finansowych na
utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym.

2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi.

3. Odpisy kosztowe o ktérych mowa w ust. 2 nalicza si¢ od powierzchni uzytkowej
lokali.

4. Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych tworzy sie z:

a) odpisow dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, ustalonych przez Rade Nadzorcza w rocznym Planie
Funduszu Remontowego Spétdzielni, z uwzglednieniem faktycznych potrzeb
remontowych oraz mozliwosci finansowych Spétdzielni,

b) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach
Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych,

c) kwot potrgconych wykonawcom robét remontowych z tytutu wad i usterek,

d) kwoty z podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni.

5. Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy poszezegdlnych nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ faktyczne potrzeby remontowe, okre§lane w corocznym Planie
Funduszu Remontowego uchwalanym przez Rade Nadzorcza, roczny odpis na
Fundusz Remontowy danej nieruchomosci oraz stan niewykorzystanych Srodkéw z
Funduszu z roku poprzedniego lub niedoboru §rodkéw z roku poprzedniego.

6. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwal¢ o zmianie stawki odpiséw na fundusz remontowy, ustalonej w
rocznym Planie Funduszu Remontowego.

7. Stawki odpiséw na fundusz remontowy ustala sie odrebnie dla kazdej =z
eksploatowanych przez Spétdzielnie nieruchomosci.

8. Szczegétowe zasady gospodarowania $rodkami funduszu remontowego okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

9. Niewykorzystane w danym roku $rodki funduszu remontowego przechodza na rok
nastepny.

10. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w art. 24 (1), art. 26 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych lub tez art. 108 i nastepnych ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze, wiasciciele nieruchomodci
zobowigzani s3 (proporcjonalnie do wysokosci udziati w czesciach wspélnych
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nieruchomosci) do zwrotu na rzecz Spoéldzielni zaangazowanych srodkéw na
realizacj¢ wykonanych prac remontowych, ktore nie zostaly pokryte ze $rodkow
funduszu remontowego nieruchomosci.

§13
Spoldzielnia ustala wynik finansowy biorac pod uwage przedmiot i rodzaj
prowadzonej dzialalno$ci okreslonej w statucie, z uwzglednieniem przepisow
powszechnie obowigzujacego prawa.

Ustalony wynik finansowy dzieli si¢ na:

a) wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, ktéry prezentowany jest w
poréwnawczym rachunku zyskéw i strat jako nadwyzka przychodéw roku
biezacego i/lub jako nadwyzka kosztoéw roku biezgcego, a w bilansie wystepuje
po stronie aktywow lub pasywow jako rozliczenia miedzyokresowe,

b) wynik finansowy na pozostatych rodzajach dziatalnosci prowadzonych przez
Spotdzielni¢ ktéry prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat jako zysk
(strata) netto, w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto w kapitale wtasnym.

§ 14
Spoldzielnia moze tworzy¢ odpisy aktualizacyjne (rezerwy) na naleznosci po
uprzedniej analizie prawdopodobienstwa ich sciggalno$ci oraz po uwzglednieniu:

a) przyczyny zwloki w zaptacie naleznosci,

b) czasu zalegania z zaptatg naleznosci,

c) wynikéw indywidualnych monitéw oraz sytuacji platniczej kontrahenta.

Odpisy aktualizacyjne tworzy Zarzad Spéidzielni na wierzytelnosci Spéidzielni objete
postgpowaniem sgdowym zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci.

15 {
. Niniejszy regulamin zostal uchwaliny uchwala Rady Nadzorczej M/()(/ ZU Wi
wchodzi w zycie z dniem jej podjecia
. Traci moc ,,Regulamin zasad gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom
dla Miodych” uchwalony w dniu 3 czerwca 2002 r. uchwatg nr 11/V1/2002.
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Rada Nadzorczg
Spéldziein; Mfeszkanfowej
“Dom dla Miodych”
30-619 Krakéw, ul. Tumiejowa g5

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych” z siedzibg w Krakowie
z dnia 28 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej
2Dom dla Mtodych”

§1

Na podstawie § 62 ust. 1 pkt 25 w zwigzku z § 79 ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Dom
dla Mtodych” [tekst jednolity z dnia 24 kwietnia 2015 r. z péZn. zmianami], Rada Nadzorcza
uchwala ,Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Mtodych”,
stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatg gtosowato //// 0s6b, / osoby byly przeciw, ... 0séb wstrzymato sie od gtoséw.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

SPG{ADY NA ORCZEJ RADY NADZORCZEJ
DZIELNI MIESZKANIOWE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

» Dom dia Mtodych , » Dom dla Mtodych ,,
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