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Zarzad Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie, niniejszym
informuje, ze stosownie do postanowier art. 91-93 i 240 znowelizowanej ustawy Prawo spétdzielcze
w  Waszej Spoldzielni zostala przeprowadzona lustracja pelna dziatalnoéci =za lata
2016-2018 przez lustratora tutejszego Zwigzku.

Lustracja dzialalnosci Spoldzielni zostata przeprowadzona zgodnie z postanowieniem art. 91 § 2!
znowelizowanej ustawy Prawo spéidzielcze oraz na podstawie zawartej umowy z tutejszym Zwiazkiem
w dniu 1.02.2019 r. i objeta nastepujace zagadnienia:

»  Realizacja wnioskow polustracyjnych.

Podstawy prawne i zakres dziatania Spétdzielni.
Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

Organizacja i dziatalno$¢ organéw samorzadowych.
Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow
(zagadnienia cztonkowsko mieszkaniowe).

Planowanie dziatalnosci statutowe;.

Gospodarka zasobami Spétdzieln.

Dziatalno$¢ spoteczno — kulturalna.

Rachunkowo$¢ i finanse.

Stan wdrozenia ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych.
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Z przeprowadzonej lustracji sporzgdzono protokdt, ktory po uprzednim podpisaniu przez osobeg
sporzadzajaca oraz Zarzad, zostal w dwdch egzemplarzach pozostawiony w Spoldzielni, celem
wykorzystania zapiséw tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Nalezy zwroci¢ uwagg, ze Protokét lustracii jest dokumentem publiczno-prawnym.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedtozonych dokumentéw
oraz wyjasnien i o$wiadczen zlozonych przez cztonkéw Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni.

Analiza zawartych w protokole ustalen pozwala stwierdzié, ze Spotdzielnia w sposdb wilasciwy
wypelniata swojg stuzebng rolg wobec cztonkéw, a wykazane uchybienia nie majg charakteru naduzyé,
niegospodarnosci czy marnotrawstwa, Zarzad Spotdzielni prowadzit dzialalno$é Spéldzielni zawsze
w interesie swoich cztonkow.



Pozytywna ocena dziatalnosci Spoldzielni w okresie badanym ma swoje odbicie w fakcie
przyjmowania bez zastrzezen na corocznych Walnych Zgromadzeniach Spéldzielni sprawozdan
Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Wyniki lustracji wskazuja, ze Spotdzielnia przestrzegala przepiséw prawnych i postanowiefi Statutu,
poza wyjatkami wymienionymi w protokole — przy czym nie przyniosty one ujemnych skutkéw dla
cztonkow Spétdzielni,

Ustalenia lustracji wynikajgce z tresci protokolu dotycza:

1. Realizacji wnioskow polustracyjnych.
Spoétdzielnia wykonata zdecydowanag wigkszos¢ zalecent z poprzedniej lustracji, jak réwniez dopetnita
obowigzku wynikajacego z ustawy Prawo spéldzielcze, dotyczacego poddawania si¢ lustracji i realizacji .
wnioskow.

2. Stan prawny

W latach objetych lustracjg obowiazywat Statut uchwalony przez ZPCz w dniu 9.10.1984r. W dniu 24
kwietnia 2015 r. stosownie do wymogow ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. ,,O zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw” WZ uchwalilo nowa,
kolejng zmiane do Statutu, ktora postanowieniem Sadu Rejonowego w Krakowie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zostala zarejestrowana. Statut ten, z wprowadzonymi
zmianami obowiazywal w okresie objetym lustracjg. Kolejna nowelizacja statutu, uchwalona zostala
przez WZ w dniu 15.06.2018 r.

W latach objetych lustracja, Rada Nadzorcza wykonujac swoja funkcje stanowige prawo
wewnetrzne sukcesywnie dokonywata zmian w regulaminach wewnetrznych, dostosowujac je
réwnoczesnie do zapisow Statutu. W zwigzku z radykalng ostatnia zmiang Statutu, nalezy dokonac
weryfikacji wszystkich regulaminéw i dostosowaé je do ostatniej nowelizacji ustawy i1 Statutu.
Regulaminy nieaktualne nalezy wycofa¢ z obrotu prawnego.

Cel i przedmiot dziatalnosci Spétdzielni, zapisany w Statucie, jest zgodny z wymogami ustawy
Prawo spoéldzielcze oraz ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pdézniejszymi
zmianami.

3. Struktura organizacyjna Spoidzielni byla dostatecznie unormowana i pod wzgledem merytorycznym
wystarczajgca. Organizacja wewnetrzna Spoldzielni nie budzi zastrzezen w aspekcie zarzadzania
1 organizacji pracy oraz zapewnienia obstugi cztonkéw i realizacji zadan Spotdzielni.

Dokumentacja pracownicza jest kompletna, zawiera wymagane dokumenty. Listy obecnosci
i kartoteki urlopowe prowadzone na biezaco.

Wielko$¢ zatrudnienia wynikajaca ze schematu organizacyjnego Spoidzielni, zatwierdzonego
przez Radg¢ Nadzorczg nie zostata przekroczona. Spoéldzielnia posiada takze regulaminy, wymagane
ustawg Kodeks pracy ( za wyjatkiem regulaminu organizacyjnego).

Dokumentacja placowa prowadzona jest czytelnie i poprawnie. Spelnia wymogi zwigzane
z przepisami podatku dochodowego od 0séb fizycznych i skladek na ubezpieczenie spoteczne.

4. Przestrzegania przez Spoldzielni¢ przepiséw prawa, postanowien Statutu oraz uchwat jej organow,
a takze zgodno$ci Statutu i uchwat organdéw Spoéldzielni z przepisami powszechnie obowiazujgcymi.
Z analizy dokumentéow bedacych przedmiotem badania lustracyjnego wynika, ze w Spoétdzielni
przestrzegano przepisdw Prawa spdldzielczego, w tym przepisoéw wynikajacych z ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ustawy o wlasnosci lokali, ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz Statutu.

5. Organy samorzgdowe Spoldzielni, w latach 2016 do 2018, przestrzegaly w swojej pracy kompetencii
wynikajacych ze Statutu. Decyzje i uchwaty podejmowane byly przy udziale wymaganego quorum
i byly merytorycznie uzasadnione.



Rada Nadzorcza zapewniala prawidlowy i profesjonalny nadzér i kontrole nad caloksztaltem
dziatalnosci Spotdzielni.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zajmowala sie istotnymi sprawami zwigzanymi z dziatalnoscig
Spotdzielni, jej ekonomika, wypelniajac takze funkcje kontroli i nadzoru. Dokumentacja tego organu
Jest kompletna i prowadzona wlasciwie. Swiadczy to o bardzo dobrej pracy Rady Nadzorcze;.

Stabilny w latach objetych lustracja sklad osobowy Zarzadu oraz dobra biezgca wspoltpraca pomiedzy
Radg Nadzorcza i Zarzadem pozwolily na wypracowanie takiego systemu podejmowania
wewnetrznych decyzji, ktéry zabezpieczal prowadzenie racjonalnej i oszczednej gospodarki
w Spotdzielni.

. Dziatalnos¢ statutowa Spétdzielni w latach 2016-2018 byta planowana. Sporzadzane byly plany
gospodarcze oraz plany remontéw, a takze kalkulacje oplat eksploatacyjnych dla eksploatowanych
nieruchomosci budynkowych.

Kontrola dzialalnosci statutowej w omawianym okresie byta przeprowadzana przez poszczegdlne
organy Spotdzielni, wedhug zakresu kompetencji, zapisanych w Statucie.

. Analiza zagadnien czlonkowsko-mieszkaniowych wykazala poprawnos¢ dziatania Zarzadu
w tym zakresie. Dokumentacja tych zagadnien, prowadzona byla wiasciwie. Przestrzegane byly
kompetencje organéw Spéldzielni i terminy, w zakresie przyje¢ na czlonkow oraz ich wykreslania.
Uchwaly w tym zakresie byly podejmowane whasciwie, zawieraly uzasadnienie i pouczenie czlonka
o trybie odwolawczym. W ocenie lustracji nalezy pozytywnie ocenié¢ dziatania Spoétdzielni z zakresu
prowadzenia zagadnien czlonkowsko-mieszkaniowych.

. Na podstawie przeprowadzonej analizy zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obejmujace;
taka tematyke jak: sposob zarzgdzania spéldzielnia, eksploatacje zasobow mieszkaniowych 1 ich
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane, nalezy
uznaé, ze obstuga tych zasobow, byla wiasciwa, prowadzona w interesie swoich czionkdw.

Zawierane umowy o media i ustugi komunalne, pomimo pozycji monopolistycznych
kontrahentéw, miaty na wzgledzie zabezpieczenie intereséw Spétdzielni i jej cztonkéw. Dokonywane
rozliczenia z czlonkami dostaw ustug komunalnych i mediéw, uwag nie nasuwaty. Rozliczenia te byly
sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jak i regulaminami uchwalonymi przez upowaznione
do tego organy Spdéidzielni.

Dobér wykonawceéw na remonty z uwagi na charakter i wartosé prowadzonych prac, byt wiasciwy,
zabezpieczal prawidlowo$¢ wykonania robét remontowych.
Finansowanie prac zwigzanych z wykonywanymi remontami nastepowalo z funduszu remontowego.
Spotdzielnia aktywnie pozyskiwala srodki zewnetrzne. Gospodarka funduszem remontowym byla
prawidlowa. Wykorzystanie tegoz funduszu byto zgodne z regulaminem i nie przekraczato srodkow tam
zgromadzonych.

Zgodnie z ustawg Prawo budowlane lustrowana Spoldzielnia posiada ksigzki obiektéw
budowlanych zalozone na poszczegélne nieruchomosei budynkowe. Na biezaco byly wykonywane
przeglady techniczne budynkéw, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane,

- W latach objetych lustracjg, ksiegi rachunkowe prowadzone byly zgodnie z przyjetymi Zasadami
Polityki Rachunkowosci i Zakladowym Planem Kont. Stwierdza si¢ zachowanie ciaglodci bilansowe;j.
Zapisy ksiggowe prowadzone byly na biezgco, w sposéb kompletny, operacje gospodarcze
udokumentowane prawidlowo.

W okresie objetym lustracja sytuacja finansowa i platnicza Spétdzielni byla dobra,
a wskazniki ekonomiczne nie wskazywaty na istnienie zagrozes, co do dalszej jej dziatalnosci. Ten
poziom zadluzenia w optatach eksploatacyjnych cztonkéw Spétdzielni, nie wplywa negatywnie
na ekonomike Spotdzielni. W latach objetych lustracja, zadluzenia wyrazone zarOwno w wartosciach
zlotowych, jak rowniez w formie wskaznika zadtuzen w stosunku do rocznych naliczeti optat
eksploatacyjnych, wykazuja tendencje spadkowa.
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10. Zagadnienia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i inwestycyjnej
Spoldzielnia Mieszkaniowa Dom dla Mtodych nie prowadzi dziatalnosci kulturalnej ani dziatalnosci
inwestycyjnej.

11. Organy Spolidzielni w sposéb odpowiedzialny podeszly do zagadnien i prac, jakie nalozyla
na spétdzielnie mieszkaniowe ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. Zakres
prac wynikajacych z przepiséw przywotanej ustawy zostal wykonany we wlasciwych terminach
i we wlasciwy sposob. Przygotowane uchwaly okre$lajgce przedmiot odregbnej wlasnosci, zgodnie
z art. 42 ustawy o spoOidzielniach mieszkaniowych, umozliwiajg zainteresowanym czlonkom
wyniesienie ze Spotdzielni swoich mieszkan na odrgbng wtasnos$¢. Nalezy zwroci¢ uwage, ze Zarzad
Spotdzielni, na podstawie wnioskow cztonkéw, dokonat przeniesienia wiasnosci lokali wszystkim
czlonkom, ktérzy zlozyli stosowne wnioski i wypelnili warunki zapisane w art. 17'* ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, co §wiadczy o rzetelnym traktowaniu cztonkéw.

Reasumujgc, ustalenia lustracji potwierdzaja, ze pozytywna ocena dziatalnosci Spétdzielni jest
wynikiem prawidlowego zarzadzania oraz wypelianiem obowigzku nadzorczego sprawowanego przez
Rade Nadzorczg. Wspdlpraca wszystkich wystepujgcych w Spotdzielni organdw samorzadowych uktadata
si¢ prawidtowo.

Stwierdzone podczas lustracji i ujawnione w protokole nieliczne niedociggniecia
nie maja istotnego znaczenia dla oceny caloksztattu Spoéldzielni, jednak ich eliminacja pozwoli
na usprawnienie dalszej jej dziatalnosci.

Bioragc pod uwage powyzsze, Zarzad Malopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie, przekazuje nastepujace wnioski polustracyjne:

1. W miare posiadanych srodkéw finansowych niedociggnigcia opisane w protokole z przegladu
zasobow mieszkaniowych, nalezy usungc.( str. 25 prot.)

2. W zwigzku z istotnymi zmianami ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych przeanalizowaé
zapisy statutu i dostosowac go do potrzeb spéldzielni (str. 7 prot.)

3. W zwiazku z istotnymi zmianami statutu spoldzielni, zweryfikowaé wszystkie regulaminy
obowigzujace w spoldzielni i dostosowac je do zmienionych przepiséw. Regulaminy nieaktualne
wycofac z obrotu prawnego (str. 6, 9, 10,16, 38, 39 prot.)

Zgodnie z art. 93 § 1b i § 4 znowelizowane] ustawy Prawo spoéldzielcze:

— Rada Nadzorcza zobowigzana jest przedstawi¢ wnioski z przeprowadzonej lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu;

— Zarzad Spoldzielni zobowiazany jest corocznie przekazywaé informacje o realizacji wnioskéw
polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje tj. Malopolskiemu Zwigzkowi
Rewizyjnemu Spoidzielni Mieszkaniowych w Tarnowie oraz Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni;

— Protokot lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8! cztonek spétdzielni
mieszkaniowej ma prawo otrzymacé kopie protokotu lustracji 1 wnioskéw z niej wynikajacych.
Koszty sporzadzenia kopii pokrywa czlonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wniosek
o sporzadzenie kopii winien by¢ ztozony na pismie.
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Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
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