REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI (GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI) I USTALANIA
OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM DLA
ME.ODYCH”.

Na podstawie § 62 ust.l pkt.18 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych”
uchwalono, co nastepuje:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Niniejszy regulamin, uchwalony na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spdldzielniach mieszkaniowych oraz przepisow Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom
dla Mtlodych”, ustala zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
pozostajacych w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Miodych”.
2. Definicje:

1) lokal mieszkalny - rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie
budynku zespot izb przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi stuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych i moze stanowi¢
zgodnie z art. 2 ustawy o wiasnosci lokali odrgbng nieruchomo$é, przy czym za lokal
mieszkalny uwaza si¢ réwniez pracowni¢ tworcy przeznaczong do prowadzenia
dzialalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki;

2) lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalny - rozumie si¢ przez to wydzielona
trwatymi Scianami w obrebie budynku izbe lub zespdt izb wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne, i moze stanowié zgodnie z art. 2
ustawy o wiasnosci lokali odrgbng nieruchomos$¢. Zalicza sie do tych lokali: lokale
uzytkowe, garaze, wielostanowiskowe garaze z miejscami postojowymi

3) nieruchomo$¢ - rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany badZz zabudowany
budynkiem (budynkami) trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrebnej
ksiedze wieczystej badZ projektowany do wydzielenia w odrgbng nieruchomogé
zgodnie z uchwalg uprawnionego organu Spétdzielni;

4) nieruchomo$é wspélna — czgscig wspolng nieruchomoscei jest grunt oraz te czgsci
budynku i1 urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku poszczegdlnych whascicieli
lokali lecz stanowig wspétwlasnos¢ wszystkich wiascicieli. Do czgsci wspdlnej
nieruchomosci zaliczamy w szczegdlnosei: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, zadaszenia, rynny, okna
w klatkach schodowych, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe a takze inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci;

5) udziat w nieruchomos$ci wspolne] - rozumie si¢ przez to udzial lokalu
w nieruchomosci wspélnej odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, w danej nieruchomosci;

6) powierzchnia uzytkowa lokalu w to powierzchnia wszystkich pomieszezeh
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb uzytkowania
wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokalu, ktéra ujeto
w inwentaryzacji stanowigcej podstawe do podjecia uchwaty w trybie art. 42 i 43
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych

7) uzytkownicy lokali — czlonkowie spdtdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciele lokali
bedacy czlonkami, wlasciciele lokali niebgdacy czlonkami spoldzielni, osoby
niebedace czlonkami, ktérym przyshuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
najemcy lokali, uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego

8) osoby zamieszkale w lokalu — osoby zameldowane na pobyt staty lub czasowy oraz
osoby faktycznie przebywajace w lokalu
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9) mienie Spéidzielni - nieruchomosci stanowigce mienie spétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danym osiedlu
lub nieruchomodci, a takze grunty spoldzielni nie stanowigce odrebnych
nieruchomosci, oraz budowle, urzadzenia, pomieszczenia 1 elementy malej
architektury stuzace mieszkancom osiedla lub nieruchomosci

Fksploatacja i utrzymanie nieruchomosci obejmuje: eksploatacje¢ i utrzymanie lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
wspolnych, eksploatacje¢ 1 utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz kosztéw centralnej cieptej wody
uzytkowej okresla odregbny Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami).

Koszty eksploatacji 1 wutrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane oddzielnie
dla budynkoéw stanowiagcych odrgbne nieruchomoscei.

Podstawg do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomos$ci sg ustalenia rocznych plandéw gospodarczo- finansowych
Spotdzielni uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.
Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach
dzialania Spoéldzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz opfat za uzywanie
lokali. Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak byé
dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem oplat za dostawe wody i odprowadzanie
$ciekow, oplat za energi¢ oraz oplat za wywdz nieczystosci statych.

Roczny plan gospodarczo-finansowy w zakresie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi tworzony jest na podstawie analiz kosztéw poszczegolnych nieruchomosci
poniesionych w poprzednim roku oraz prognozy tych kosztow na rok nastepny,
a dla nieruchomosci nowo zasiedlonych — na podstawie planowanych kosztéw odnoszacych
si¢ do podobnych eksploatowanych nieruchomosci w zasobach Spotdzielni.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy,
z wyjatkiem dostawy wody i odprowadzania $ciekow, ktéra w przypadkach okreslonych
w § 4 jest rozliczana w okresach polrocznych.

Réznica migdzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.,

10. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi poszczegdlnych skladnikéw kosztow eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci s :
1) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym
przenzaczeniu
2) liczba 0sob zamieszkatych w lokalu,
3) wskazania urzadzen zainstalowanych w lokalach, takich jak: wodomierze cieplej
i zimnej wody, podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania oraz liczniki poboru
ciepla do centralnego ogrzewania.

II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI.

§2

1. Do kosztéw zwiazanych z utrzymaniem lokalu zalicza sie w szczegolnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania
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2) koszty dostawy centralnej cieptej wody

3) koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzenia $ciekéw
4) koszty wywozu $mieci

5) koszty remontéw i konserwacji tego lokalu.

2.

D
2)
3)
4)
3)
6)
7)

8)
9)

Do kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych zalicza
sie w szczegolnoscei:

koszty centralnego ogrzewania

koszty dostawy centralnej cieptej wody

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia Sciekoéw

koszty wywozu $mieci

koszty remontow 1 konserwacji

koszty utrzymania i konserwacji domofonéw

oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obcigzajacy te
nieruchomosc¢;

koszty ubezpieczenia nieruchomosci;

koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych;

10) koszty eksploatacji dzwigdéw osobowych i samochodowych;

11) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych;
12) koszty anteny zbiorczej

13) koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci

14) koszty utrzymania terenéw zielonych, ciggdéw pieszych i drég osiedlowych
15) koszty ogdlnego zarzadzania Spotdzielni przypadajace na dang nieruchomosé.

3.

1)
2)

Ponoszone przez Spoétdzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow
eksploatacji poszczeg6lnych nieruchomosci, poniesione przez Spoéldzielnie koszty
eksploatacji sa rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozliczane sg:

w danej nieruchomosci na lokale stanowigce wlasnosé spoldzielni i lokale stanowiace
wiasnos¢ innych wtascicieli — proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspdlnej,
wyodrebnione w sposob okreslony w punkcie ,,1” koszty dotyczace lokali stanowigcych
wilasnos¢ spoldzielni, rozliczane s na poszczegélne lokale (zajmowane na zasadach
spotdzielczych praw do lokalu, bez tytutu prawnego) proporcjonalnie do powierzchni
udziatowe] poszczegolnych lokali. W dokumencie wyodrgbnienia lokali, piwnice sa
przynalezne do poszczegélnych lokali mieszkalnych. Rozliczenie kosztow eksploatacji
1 utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci odbywa si¢ proporcjonalnie do powierzchni
udzialowej poszczegolnych lokali mieszkalnych.

W stosunku do lokali uzytkowych, z ktorymi zwigzane jest lokatorskie Iub wtasnosciowe
prawo do lokalu lub lokali stanowigcych wyodrebniong wlasnosé, obcigzenie kosztami
eksploatacji danej nieruchomosdci wspolnej moze by¢ inne wyzsze niz okreslone w punkcie
4, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. W takim
przypadku wielko$¢ zwiekszonego udzialu w partycypacji w kosztach eksploatacji okresla
Zarzad 1 przedstawia do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

§3

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
1. Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
sa ustalane wedlug stawek w zi/m’ zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza Spéldzielni.
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Zatwierdzane przez Rade Nadzorczg stawki odpiséw moga byé zrdéznicowane
dla poszczego6lnych nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia
(np. dZzwigi, hydrofory).

W stosunku do lokali uzytkowych, w tym garazy, stawki odpiséw na fundusz remontowy
moga by¢ inne niz dla lokali mieszkalnych. Wysoko$¢é tych stawek zatwierdza Rada
Nadzorcza.

Dziatania techniczne polegajace na modernizacji budynkéw nie sa zaliczane do kosztow

eksploatacji i utrzymania nieruchomodci i nie sg uwzgledniane w wysokosci odpiséw na fundusz
remontowy zasobOw mieszkaniowych. Zasady finansowania tych dziatan regulujg odrecbne
przepisy obowiazujgce w spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

3

moga by¢ wyodrebnione srodki na zadania celowe.

W rozliczeniu funduszu remontowego nieruchomodci za dany rok wyodrebnia sie dla kazdej
nieruchomosci rozliczenie obejmujgce:

a) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,

b) kwotg poniesionych przez Spoldzielnie naktadow na remonty danej nieruchomosci,

c¢) kwoteg wynikajaca z réznicy miedzy poz. a) i poz. b) przechodzaca jako bilans otwarcia
do rozliczenia w roku nastepnym.

§4

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw

L.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow obejmuja koszty Spéldzielni zwigzane
z oplatami za dostawg wody i odprowadzanie $ciekdw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcéow
zewngtrznych. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekoéw sa rozliczane odrebnie
dla kazdego budynku.

W budynkach posiadajacych wodomierze gtéwne, w ktorych poszczegdlne ujecia wody
nie majg zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, koszty ponoszone przez Spétdzielnie
za dostawe wody do danego budynku oraz odprowadzanie $ciekow rozlicza sie
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb w danym lokalu. Osoba, ktorej przyshuguje
tytul prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana jest na zadanie Spotdzielni podaé w formie
pisemnej liczbg osob zamieszkalych w lokalu oraz informowaé o zmianach tej liczby.
Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje Zadna osoba, to lokal ten obcigza si¢ kosztami
przypadajgcymi na 1 osobe.

W budynkach posiadajgcych wodomierze gtéwne, w ktérych poszezegdlne ujecia wody maja
zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez Spoltdzielnie za dostawe
wody do danego budynku i odprowadzanie Sciek6w rozlicza sie na poszczegélne lokale
z wyodrgbnieniem kosztu podstawowego ustalonego, jako iloczyn liczby m® zuzycia wody
w danym lokalu i ceny Im® (obejmujgcej dostawe wody i odprowadzanie $ciekow).

W przypadku wystgpienia réznic wynikajacych z odczytu wskazan wodomierza gtéwnego
w budynku i sumy wskazan wodomierzy indywidualnych - réznica kosztow bedzie rozliczona
proporcjonalnie do indywidualnego zuzycia wody w poszezegolnych lokalach.

Opfaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw ustala si¢ dla poszczegélnych lokali
zaliczkowo na okresy pdtroczne. Odczyty wskazan wodomierzy w lokalach dokonuje sie dwa
razy w roku tj. na koniec czerwca i koniec grudnia kazdego roku.

Po uplywie kazdego okresu rozliczeniowego dokonuje sie dla poszczegdlnych lokali
rozliczenia réznicy mig¢dzy zaliczkowymi oplatami, a kosztami faktycznie przypadajacymi
na poszczegolne lokale 1 ustala zaliczke na przyszlty okres.

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy lub uniemozliwia
dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, obciazenie tego lokalu kosztami dostawy wody
i odprowadzania sciekéw dokonuje si¢ ryczattowo. Ryczalt stanowi srednig z trzech odezytow
najwyzszych wielkosci zuzycia wody w lokalach o zblizonej wielkosci polozonych w danej
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10.

11.

12.

nieruchomogci.

Po uptywie kazdego okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ dla poszczegolnych lokali
rozliczenia réznicy migdzy zaliczkowymi optatami, a kosztami faktycznie przypadajacymi
na poszczego6lne lokale i1 ustala zaliczke na przyszly okres. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia
wody dla danego budynku w terminie 1 miesigca po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.
Wynik rozliczenia zostanie dorgczony uzytkownikowi lokalu w terminie 14 dni
po dokonanym rozliczeniu. Reklamacje dotyczace rozliczen mozna zglasza¢ pisemnie
do Spétdzielni w terminie do 14 dni po otrzymaniu rozliczenia. Po tym terminie reklamacje
nie beda uwzgledniane.

Zwrot nadplaty dla uzytkownika lokalu moze nastapi¢ poprzez zaliczenie jej na poczet
biezgcych oplat za uzywanie lokalu. Zwrot z tytulu nadplaty nie przystuguje w przypadku,
gdy uzytkownik jest zadtuzony wobec Spoéldzielni z jakiegokolwiek tytutu. W tym przypadku
Spotdzielnia moze zaliczy¢é kwotg nadplacong na poczet uregulowania wystepujacych
zaleglosci.

Stwierdzenie niedoplaty spowoduje wezwanie uzytkownika do wplacenia przedmiotowej
kwoty w terminie okre$lonym w dorgczonym rozliczeniu, jednak nie krétszym niz 14 dni od
daty otrzymania rozliczenia.

Spéidzielnia moze nalicza¢ ustawowe odsetki za zwloke w przypadku nieterminowej wplaty,
o ktorej mowa w ust. 9.

Odpowiedzialno$¢ za prawidlowe i terminowe rozliczenie kosztow zuzycia wody ponosi
Zarzad Spoéltdzielni, na ktorym spoczywa obowigzek wyjasniania wszelkich watpliwosci
powstatych na tle dokonanych rozliczen, zgtoszonych zgodnie z punktem 7 niniejszego
paragrafu.

§5

Koszty wywozu nieczystoSci stalych.

1.

Koszty wywozu nieczystodci statych odpadéw obejmuja koszty Spoldzielni zwigzane

z oplatami za dzierzawe pojemnikoéw do sktadowania nieczystosci oraz za wywodz tych

nieczystosci, uiszczanych przez Spoéldzielni¢ na rzecz ushugodawcow zewnetrznych. Koszty

wywozu nieczystosci stalych ponoszonych na rzecz Gminy Miejskiej Krakow okresla
kazdorazowo ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzqdku i czystosci w gminach

i uchwata Rady Miasta Krakowa.

Spoldzielnia zapewnia utrzymanie czystosci i porzadku poprzez:

a) wyposazenie nieruchomosci w pojemniki stuzace do zbierania odpadéw komunalnych
oraz utrzymywanie tych pojemnikéw w odpowiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym
1 technicznym,

b) prowadzenie we wskazanym zakresie selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
w tym informowanie o miejscach wyznaczonych na terenie Spéidzielni do selektywnego
zbierania.

Spoldzielnia jest zobowigzana do skladania deklaracji w przedmiocie gospodarowania
odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Deklaracja
dotyczy kazdej nieruchomosci oddzielnie. Spotdzielnia skiada deklaracje za gospodarowanie
odpadami na podstawie zebranych indywidualnych deklaracji w sprawie wyboru metody
gospodarowania odpadami komunalnymi powstajagcymi w gospodarstwie domowym lub
lokalu uzytkowym, wypetnionymi przez cztonka badZ whasciciela lokalu;

Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie dla kazde;

nieruchomosci. Rozliczenie tych kosztow na poszczegolne lokale dokonuje sig:

a) w budynkach nieposiadajgcych lokali uzytkowych, w zalezno$ci od liczby os6b
w gospodarstwie domowym,

b) w budynkach posiadajacych lokale uzytkowe, catkowite koszty pomniejszone o koszty
wywozu $mieci w lokalach uzytkowych dzieli si¢ proporcjonalnie do liczby oséb
zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych.
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI (GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI) I USTALANIA
OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM DLA
MELODYCH”.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W budynkach, o ktérych mowa w ust. 4 lit. a, mieszkaficy wnosza oplaty zgodnie
z wysokosciag oplat przyjetych w formie uchwaty przez Zarzad Spotdzielni.

W budynkach, o ktérych mowa w ust. 4 lit. b, Zarzad na podstawie przewidywanych kosztow
wywozu Smieci ustala zaliczke na poczet optat.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu $mieci jest uzaleznione
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i wskaznikéw nagromadzenia $mieci
opracowanych przez przedsiebiorstwa oczyszczania.

Koszty oplat dodatkowych za ustugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi,
o ktérych mowa w ust. 1 lit. b regulowane sg na podstawie faktur wystawionych przez firme
$wiadczaca ushugi dodatkowe. Koszty te obcigza¢ bedg koszty gospodarowania odpadami
w danej nieruchomosci.

Korekta liczby osob zamieszkatych w danym lokalu, zlozona na pis$mie do 10-go dnia
miesigca przez czlonka Spoéldzielni badz wlasciciela lokalu skutkuje zmiang w naliczeniach
oplat od 1-go dnia danego miesigca. Natomiast ztozenie takiej korekty po 10-tym dniu danego
miesigca skutkowa¢ bedzie zmiang naliczenia oplat od l-ego dnia nastepnego miesigca
po dacie jej ztozenia.

Spétdzielnia ma obowigzek dokonywania terminowych wplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi comiesigcznie, w terminie do 14-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego,
w ktorym powstal obowigzek ponoszenia tej oplaty. Oplata dotyczy kazdego miesigca,
w ktorym na danej nieruchomosci zamieszkujg mieszkancy lub sg wytwarzane odpady
komunalne. Wysokos¢ naleznosci wynika ze ztozonej deklaracji.

W przypadku zmiany danych wigkszych niz 5% (ilosci oséb na danej nieruchomosci)
bedacych podstawg ustalenia wysokosci naleznej optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi lub okreslonej w deklaracji ilosci odpadéw komunalnych powstajacych
na danej nieruchomosci, Spoldzielnia jest zobowiazana zlozy¢ nowa deklaracje w terminie
14-tu dni od dnia nastgpienia zmiany. Oplat¢ za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w zmienionej wysokosci uiszcza si¢ za miesigc, w ktérym nastgpita zmiana.

Koszty oplat, ktére zostaly uiszczone na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw nie podlegajg
korektom.

Koszty wywozu nieczystosci statych, w sktad, ktorych wchodza koszty optat wymienione
w ust. 1 lit. a i b w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow ewidencjonuje si¢ miesiecznie i rozlicza w rocznych okresach
rozliczeniowych dla kazdej nieruchomosci odrebnie, jako pozycja rozliczeniowa kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Wszelkie zmiany oplat lub zaliczek dla mieszkaficow wprowadzi Zarzad na podstawie decyzji
wydanej przez Gmin¢ Krakow informujgc o tym uzytkownikow lokali.

W przypadku zfozenia przez czlonka lub wilasciciela lokalu nieprawdziwych danych
w oswiadczeniu, w sprawie 0s0b zamieszkujgcych dany lokal lub brak takiego o$wiadczenia,
Zarzad Spoéldzielni ma prawo naliczy¢ oplaty lub zaliczki na podstawie faktycznej ilosci oséb
zamieszkatych w lokalu od dnia zlozenia oswiadczenia zawierajgcego nieprawdziwe dane
lub od dnia powziecia w/w wiadomosci.

Roéznica pomigdzy kosztami w zakresie kosztoéw wywozu nieczystosci, a zaliczkami na poczet
tej dziatalnosci, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§6

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych

1.

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sg ewidencjonowane i rozliczane
odre¢bnie dla kazdej nieruchomosci. Nie zalicza si¢ do tych kosztow oplat zwigzanych
z korzystaniem z pakietow programowych operatoréw telewizji kablowej. Oplaty te sa
odrebnym rodzajem dziatalnosci, nie zaliczanym do eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA

NIERUCHOMOSCI (GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMT) I USTALANIA

OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM DLA
MI.ODYCH”.

2.

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych danej nieruchomosci sg
rozliczane na poszczegdlne lokale.

§7

Koszty utrzymania domofonow.

L.

2

Koszty utrzymania domofonéw s3 ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci.

Rozliczenia kosztow utrzymania domofonéw na poszczegélne lokale podlaczone do tej
instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy
liczby zameldowanych lub zamieszkujgcych w nim faktycznie oséb.

§ 8

Podatek od nieruchomosci

ls

Optacany przez Spéldzielni¢ podatek od nieruchomoscei jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzacego w skiad nieruchomodci,

b) podatek od lokali mieszkalnych,

¢) podatek od lokali uzytkowych.

Obcigzenia poszczegoélnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1, poz. aib
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dziatalno$¢ powodujgca wzrost podatku od nieruchomoscei, to skutki tego
wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali o innym przeznaczeniu podatkiem wymienionym w ust. 1.
poz. a dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. ¢ rozlicza sie
indywidualnie dla kazdego lokalu.

Wiadciciel lokalu stanowigcego wyodrgbniong wiasnosé rozlicza sie z tytulu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z gmina.

§9

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

L

2.

Ponoszone przez Spoéldzielnig oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane
i rozliczane odrgbnie dla poszezegolnych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli charakter uzytkownika powoduje
zmniejszenie obcigzen Spotdzielni optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio
obniza si¢ obcigzenie danego lokalu. Jesli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen
Spoldzielni optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obciazajg dany
lokal.

Witasciciel lokalu stanowigcego odrgbng wlasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza sie
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

§10
Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu.

. Wyodrgbnia si¢ ewidencj¢ kosztéw utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie

Spoldzielni, okreslonych w art. 40 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, tj. nieruchomosci zabudowanych urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli.

2. Do kosztow eksploatacji mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania zalicza sie
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI (GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI) I USTALANIA
OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM DLA
MLODYCH”.

w szczegolnosci:
1) koszty biezgce] eksploatacji 1 utrzymania, w tym:
— utrzymania czystosci i konserwacji zieleni,
— drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,
— energia elektryczna
2) podatek od nieruchomodci lub oplata za wieczyste uzytkowanie,
3) inne koszty poniesione na eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania.
3. Rada Nadzorcza Spoétdzielni dokonuje corocznie podziatu kosztéw utrzymania nierucho-
mosci wymienionych w ust. 2 na:
a) koszty obcigzajace nieruchomosci, w ktorych sg ustanowione tytuty prawne do lokali,
b) koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.
4. Koszty wymienione w ust. 2 sg rozliczane na poszczegélne lokale, proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

IIL.USTALANIE OPELAT ZA UZYWANIE LOKALIL

§11

l. Na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci przypadajacych
na poszczegblne lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesieczne opfaty:

a) czlonkowie Spo6ldzielni oraz osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze prawa do lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiagcych mienie
Spoétdzielni;

b) czlonkowie Spoéidzielni bedacy wilasdcicielami lokali obowigzani sg uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni;

c) wiadciciele lokali niebedgcy czlonkami Spoldzielni obowigzani sg uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz obowigzani sg uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu;

d) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu
jaki Spoétdzielnia mogtaby otrzymac¢ z tytulu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak
od kosztéw ponoszonych przez Spoldzielni¢, a przypadajacych na dany lokal;
osoba zajmujgca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do lokalu
zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych
oplat, jakie bylaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

2. Okreslona w § 1 ust. 1 optata obcigzajgca uzytkownika danego lokalu bedacego:

a) cztonkowi Spdldzielni pomniejszana jest o przystugujacy danemu cztonkowi udziat
w pozytkach z dzialalnosci Spotdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

b) wilascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi udzial
w pozytkach z nieruchomosci wspolne;.

3. Jezeli czg$¢ pomieszezen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana czasowo
do wylacznego korzystania przez dana osobg (najem pomieszczenia ogdlnego uzytku),
to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesigczny czynsz w wysokosci
okreslonej] w umowie o udostgpnienie pomieszczenia do wylgcznego korzystania,
Opfaty te sa:
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
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10.

11.

a) pozytkiem z dziatalnosci Spotdzielni, jesli Spotdzielnia jest wytacznym wlascicielem
danej nieruchomosci,

b) pozytkiem z nieruchomosci wspdlnej, jesli dana nieruchomos¢ jest wspotwilasnoscia dwu
lub wigcej 0sdb.

Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od optat za uzywanie lokali regulujg

odrgbne przepisy. Podatek VAT od oplaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optate

okreslong wedtug § 1.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez

Spoldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym

dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go

pisemnie przed tg datg.

Za zaplate oplat obcigzajacych uzytkownika lokalu, solidarnie z uzytkownikami odpowiadaja

stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie.

Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia miesigca. Od oplat

wnoszonych z opéznieniem Spoéldzielnia moze nalicza¢ ustawowe odsetki za zwieke

opoznienie.

O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownika lokalu

co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci

oplat wymaga uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie

kosztoéw niezaleznych od Spoéldzielni w szczegélnosci energii, gazu, wody oraz odbioru

sciekdw, Spoldzielnia zobowigzana jest zawiadomié¢ uzytkownika lokalu, co najmnicj

na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat ale nie pdzniej niz ostatniego dnia

miesigca poprzedzajacego ten termin.

Cztonkowie Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$é zmiany optat w postepowaniu

wewnatrz-spotdzielczym, ktorego tryb okresla Statut Spotdzielni lub na drodze sadowej.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spétdzielni moga kwestionowaé zasadnos$¢é zmiany

oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku zakwestionowania oplat

w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym lub na drodze sadowej, uzytkownicy lokali ponosza

oplaty w dotychczasowej wysokosci.

Oplaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone za pomocg przelewéw bankowych lub

pocztowych na rachunek bankowy Spoétdzielni.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§12

. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spoétdzielnia jest obowigzana zapewnié

czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw,
utrzymywa¢ budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajgcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwosé cigglego
korzystania ze wszystkich instalacji 1 urzadzen. Obowigzkiem Spdétdzielni jest zapewnienie
uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoéltdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla
§ 44 Statutu Spéldzielni i regulamin okreslajacy obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom
dla Mlodych” i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spoétdzielni z cztonkami i najemcami zwalniajacymi lokale uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni.

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoldzielni okres$lone
regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni w § 44 Statutu i regulaminu
opisanego w pkt. 2 obciazaja uzytkownikéw lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz
Spoldzielni za uzywanie lokalu.

Koszty napraw wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu lub poza nim i powstatych z winy
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uzytkownika lokalu lub 0séb korzystajacych z lokalu obciazaja posiadacza lokalu.

5. Naprawy zaliczane do obowigzkéow uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez
Spoldzielnig tylko za dodatkowa odplatnoscig. Zlecenie Spétdzielni przez uzytkownika lokalu
wykonania tych prac wymaga formy pisemnej. Zlecenie okresla zakres prac i koszt ich
wykonania.

6. Wyrazajgc pisemng zgod¢ na dokonanie przez uzytkownika lokalu zmian, o ktorych mowa
w § 44 Statutu Spétdzielnia winna okresli¢ warunki, na jakich te zmiany mogg by¢ dokonane
oraz skutki ich niezachowania. W przypadku wyrazenia zgody na wymiane stolarki okiennej
Spotdzielnia zobowigzana jest poinformowaé uzytkownika lokalu o koniecznodci
zastosowania okien z mikro wentylacja badz nawietrzakiem, pouczy¢ o sposobie uzytkowania
lokalu, koniecznosci jego wietrzenia, aby nie dopusci¢ do zagrzybienia i zatrucia
spowodowanego brakiem wymiany powietrza.

V. BONIFIKATY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI I
ODSZKODOWANIA

§13

1. W przypadku trwajacej diuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu, zbiorczej anteny
radiowo telewizyjnej, uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat w wysokosci 1/30
danego skfadnika oplaty miesigcznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych
urzadzen.

2. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku niezadowalajgcego poziomu
swiadczonych ustug lub niewykonywaniu przez Spoéidzielnig¢ obcigzajacych ja remontéw
Zarzad Spoldzielni moze podjaé decyzje o przyznaniu czionkowi uzytkujacemu ten lokal
odszkodowania w formie obnizenia oplat za uzywanie lokalu. Przy przyznaniu
odszkodowania Zarzad bierze pod uwagg przyznany juz upust zgodnie z postanowieniami ust.
1. Podejmujgc taka decyzje ustala jednoczesnie, jakie dzialania i w jakim terminie zostang
podjete w celu poprawy warunkow uzytkowania lokalu. O podjetych dziataniach w tych
sprawach Zarzad informuje Rade Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu.

3. Obnizki w oplatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali
w okresach miesigcznych. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan
stanowig zmniejszenie przychodéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§14

Traci moc Regulamin szczegolowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 uzytkowymi i ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Dom dla Milodych” uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni w dniu
18 grudnia 2006 r. Uchwalg Nr 36/XII/2006, a zmieniony Uchwatami Rady Nadzorczej
Nr 30/X11/2010 z dn. 20.12.2010r., Nr 57/X11/2011 z dnia 19.12.2011 r. i Nr 14/111/2012 z dnia
27.03.2012, Tekst jednolity z dnia 21 maja 2012 r. Uchwata Nr 23/V/2012, a zmieniony
Uchwatami Rady Nadzorczej Nr 29/VIII/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 oraz Uchwalg Nr
48/IX/2014 z dnia 22 wrzesnia 2014 1.

§15
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom
dla Mtodych” w dniu 26, pazdziernika 2015 roku Uchwalg Nr 65/X/2015 i obowiazuje od dnia

uchwalenia.
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