) REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM DLA

MLODYCH” 1 UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ

LOKALI

Na podstawie § 44 ust.1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mlodych” Rada Nadzorcza
uchwala regulamin o nastepujgcej tresci.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§1

. Niniejszy regulamin okresla obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej i uzytkownikéw lokali w

zakresie napraw nieruchomosci wspolnej i napraw wewnatrz lokali.

Definicje:

naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjno - remontowe w
tym wymiana zuzytych lub uszkodzonych instalacji, elementéw wykonczenia, wyposazenia
lokali i budynkow;

lokal mieszkalny - rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku
zespdl izb przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
stuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych i moze stanowi¢ zgodnie z art. 2 ustawy o
wlasnosci lokali odrgbng nieruchomos¢, przy czym za lokal mieszkalny uwaza si¢ réwniez
pracowni¢ twércy przeznaczong do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki;
lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalny - rozumie si¢ przez to wydzielong trwatymi
$cianami w obrebie budynku izbe lub zespét izb wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem
na cele inne niz mieszkalne, i moze stanowi¢ zgodnie z art. 2 ustawy o wlasnosci lokali odr¢bna
nieruchomos$¢ (w szczegdlnosci lokale uzytkowe, garaze, wielostanowiskowe garaze z
miejscami postojowymi);

nieruchomosé wspélna — czgscig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czgsci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuzag wylacznie do uzytku poszczegélnych wiascicieli lokali lecz
stanowig wspotwlasnosc wszystkich wlascicieli. Do czg$ci wspolnej nieruchomosci zaliczamy
w szczegoOlnosci: pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze, mury
zewngtrzne, dach, zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe a takze
inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci;

uzytkownicy lokali — czlonkowie spéidzielni posiadajacy spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, wilasciciele lokali bedacy czlonkami,
wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spéldzielni, osoby nieb¢dace czionkami, ktérym
przyshugujg spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, najemcy lokali, uzytkownicy lokali
bez tytuhu prawnego;

zewngtrzna instalacja elektryczna - uklad przewodéw i kabli w budynku wraz ze sprz¢tem i
osprzg¢tem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparaturg rozdzielczg i sterowniczg, ukladem
pomiarowo-rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpieczajagcymi 1 ochronnymi oraz
uziemieniami, majagcym poczatek na zaciskach pradowych na wyjsciu zigcza kablowego i
koniec na zaciskach przedlicznikowych zabezpieczenia lokalu;

wewnetrzna instalacja elektryczna - uklad przewodow w lokalu wraz ze sprzetem i osprzetem
elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, uktadem pomiarowo- rozliczeniowym wraz z tablica,
urzadzeniami zabezpieczajagcymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majgcym poczatek na
zaciskach przedlicznikowych zabezpieczenia lokalu i koniec na gniazdach wtyczkowych,
wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na stale odbiornikach zasilanych energia
elektryczng;

zewne¢trzna instalacja domofonowa, wideodomofonowa — uktad przewodow !
kasety wejsciowej do gniazda wtykowego w mieszkaniu, wraz z kaset Scjowg i

elektrozaczepem,;
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9) wewngtrzna instalacja domofonowa, wideodomofonowa — uklad przewodéw od gniazda
wtykowego w mieszkaniu (wraz z gniazdem wtykowym i mieszkaniowych aparatéw
przywolawczych audio, wideo);

10) instalacja piorunochronna — zesp6! elementéw konstrukcyjnych budynku i elementow
zainstalowanych na budynku, odpowiednio polaczonych, przystosowanych do ochrony
odgromowej;

11) zewngtrzna instalacja wodociaggowa — uklad przewodéw wody zimnej w budynku wraz z
armaturg i wyposazeniem, majacym poczatek w miejscu polaczenia przewodu z zaworem
odcinajacym t¢ instalacj¢ od wodomierza umieszczonego na przylaczu wodociggowym, a
zakonczenie zaworami odcinajacymi dany lokal wraz z tymi zaworami;

12) wewng¢trzna instalacja wodociggowa — uklad przewodéw wody zimnej w lokalu wraz z
armaturg i wyposazeniem, majacym poczatek w miejscu polaczenia przewodu z zaworem
odcinajgcym dany lokal, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody zimnej;

13) zewnetrzna instalacja cieplej wody uzytkowej — ukiad przewodéw wody cieplej w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczatek w miejscu polaczenia przewodu z
zaworem odcinajacym t¢ instalacj¢ od wezta cieplnego lub przylacza, a zakonczenie zaworami
odcinajagcymi dany lokal; instalacja ta jest rowniez miejscowa instalacja cieplej wody
uzytkowe;j;

14) wewngtrzna instalacja cieplej wody uzytkowej — uklad przewodoéw wody cieplej w lokalu
wraz z armaturg i wyposazeniem, majacym poczatek w miejscu polaczenia przewodu z
zaworem odcinajacym dany lokal i koniec w punktach czerpalnych cieplej wody; instalacja ta
jest rGwniez miejscowa wewnetrzna instalacja cieplej wody uzytkowe;j;

15) zewng¢trzna instalacja kanalizacyjna — uklad przewod6w kanalizacyjnych w budynku wraz z
armaturg i wyposazeniem majacym poczatek w miejscu polaczenia (wraz z tréjnikiem) pionu
z poziomym przewodem (znajdujagcym si¢ w lokalu), a zakorniczenie na wlotach poziomych
przewodow kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek umieszczonych na
zewnatrz budynku;

16) wewnetrzna instalacja kanalizacyjna - uklad przewodéw kanalizacyjnych w lokalu wraz z
armaturg 1 wyposazeniem majacy poczatek w miejscu polaczenia pionu z poziomym
przewodem (znajdujagcym si¢ w lokalu), a zakonczenie w miejscu polgczenia przewodéw z
przyborami;

17) zewnetrzna instalacja gazowa — uklad przewodow gazowych w budynku wraz z armaturg i
wyposazeniem majgcym poczatek w miejscu polaczenia przewodu z kurkiem gléwnym
gazowym odcinajgcym te instalacj¢ od przylacza, a zakonczenie na kurkach odcinajgcych
(pierwszych od strony pionu) lokale;

18) wewnetrzna instalacja gazowa — uklad przewodéw gazowych w lokalu wraz z armaturg i
wyposazeniem majgcym poczgtek w miejscu polaczenia przewodu z kurkiem odcinajacym
(pierwszym od strony pionu) dany lokal a zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi
urzadzeniami;

19) instalacja centralnego ogrzewania — uklad przewod6w centralnego ogrzewania w budynku
wraz z armaturg 1 wyposazeniem majacym poczatek w miejscu polaczenia przewodu z
zaworem odcinajacym t¢ instalacje od wezla cieplnego lub przylgcza, a zakonczenie na
grzejnikach.
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1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
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9)

10)
11)
12)
13)

14)
15)

2.

3.

§ 2

. Zrédtem finansowania obowigzkéw Spoldzielni okreslonych niniejszym regulaminem jest

fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci i fundusz remontowy mienia spéldzielni.
Potrzeby remontowe i konserwacyjne nieruchomosci przewyzszajgce stan Srodkow
finansowych zgromadzonych na jej funduszu remontowym, mogg byé realizowane i
sfinansowane w formie pozyczki wewng¢trznej na podstawie oceny Zarzadu w zalezno$ci od
posiadanych przez Spéldzielni¢ srodkéw i poziomu zadluzenia nieruchomosci. O przyznaniu
pozyczki decyduje Rada Nadzorcza zgodnie z regulaminem tworzenia i wykorzystywania
funduszy remontowych.

§3

. Do obowigzkéw Spoldzielni nalezy prowadzenie biezacych remontéw i konserwacji

nieruchomosci, w szczego6lnosci dotyczacych:

naprawy zewnetrznej instalacji elektryczne;j;

naprawy instalacji piorunochronne;;

okresowego badania instalacji elektrycznej zewn¢trznej i piorunochronnej w zakresie stanu

sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji

przewodo6w oraz uziemien instalacji i aparatow;

naprawy zewnetrznej instalacji domofonowej i wideodomofonowej;

naprawy zewng¢trznej instalacji wodociagowe;j;

naprawy zewng¢trznej instalacji cieplej wody uzytkowej;

naprawy zewng¢trznej instalacji kanalizacyjne;;

przestrzegania terminéw legalizacji wodomierzy mieszkaniowych oraz ich naprawa i wymiana

w ramach wnoszonych przez uzytkowanikéw miesig¢cznych oplat;

naprawy zewng¢trznej instalacji gazowej;
naprawy instalacji centralnego ogrzewania;
naprawy polegajace na usuni¢ciu zniszczen powstalych wewngtrz lokali na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzkow Spoétdzielni;
wykonywanie remontéw plyt balkondéw i loggii. w zakresie prac zabezpieczajacych
bezpieczenstwo ich konstrukcji (elementy konstrukcyjne budynku) w zakresie prac
zabezpieczajacych bezpieczenstwo ich konstrukcji;
utrzymanie droznosci, naprawa i konserwacja kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i
dymowych oraz wykonywanie ich przegladéw okresowych wynikajacych z prawa
budowlanego;
naprawy stolarki okiennej i drzwiowej w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci;
uzupelnienia tynkéw sufitow w przypadku ich odpadnigecia wynikajacego z wad
technologicznych.

Uzytkownicy lokali maja obowigzek niezwlocznie udostepnic lokal i umozliwi¢ wykonanie w
nim napraw, ktore naleza do obowiazkéw Spéldzielni oraz robét niezbednych dla utrzymania
w nalezytym stanie budynku i znajdujacych si¢ nim urzadzen pod rygorem odpowiedzialno$ci
cywilnej za szkodg, jaka ewentualnie wyniknie z opéznienia wykonania prac lub udostepnienia
lokalu w celu naprawy.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany podaé¢ Spoétdzielni adres lub telefon kont
lokal jest wynajmowany lub be¢dzie niezamieszkaly przez dhuzszy okres czasu.
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4. W przypadku awarii wywolujacej szkodg, lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,

uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej
usuni¢cia. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udost¢pnienia lokalu,
Spoéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy sytuacja tego wymaga przy udziale funkcjonariusza Strazy Pozarnej.

§4

. Do obowiazkéw uzytkownikéw lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu w szczegdlnosci

nalezy:

1) biezace przeprowadzanie prac remontowych lokalu oraz wymiana i konserwacja jego
wyposazenia technicznego;

2) malowanie zewngtrznej i wewngetrznej powierzchni stolarki okiennej przynaleznej do
lokalu (dotyczy réwniez okratowania, jezeli wystepuje) oraz malowanie i wymiana drzwi
wejsciowych do lokalu oraz naprawa i wymiana okué, zamkow, zawiaséw, klamek;

3) malowanie elementéw loggii w kolorach jednolitych przyjetych dla danego budynku;

4) malowanie $cian, balustrad, oraz spodniej strony ptyty balkonowej i loggii w kolorach
przyj¢tych dla danego budynku;

5) wymiana drewnianych elementéw balustard balkonowych w kolorach przyjetych dla
danego budynku.

6) naprawa wewngtrznej instalacji wodociggowej i wewnetrznej instalacji cieplej wody
uzytkowej;

7) naprawa wewngtrznej instalacji gazowe;;

8) naprawa kratek wentylacyjnych, przewod6éw spalinowych i dymowych oraz urzadzen
gazowych;

9) naprawa wewngtrznej instalacji elektrycznej wraz z kuchenkami elektrycznymi zgodnie z
obowigzujacymi przepisami energetycznymi;

10) naprawa instalacji sygnalizacyjnej;

11) naprawa wewng¢trznej instalacji domofonowej, wideodomofonowej;

12) naprawa podiég wraz z podlozem oraz tynkéw $cian i sufitow;

13) naprawa uszkodzonych okien i elementow stolarki oraz szklenie;

14)naprawa 1 usuwanie niedroznosci wewnetrzne] instalacji kanalizacyjnej wraz z
urzadzeniami;

15)usuwanie wszelkich uszkodzen wewnatrz lokali i budynku powstalych z winy
uzytkownik6éw lokali oraz os6b z nimi zamieszkatych lub ewentualnych najemcéw lub
podnajemcow;

16) wymiana uszkodzonych mieszkaniowych licznikow energii elektrycznej z osprzetem oraz
spowodowanie uzupelnienia ich oplombowania;

17) naprawa instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych zamontowanych w lokali;

18)realizacja zalecen pokontrolnych wydanych przez Spoéldzielenie po przeprowadzonych
przegladach techniczych.

§5

. W przypadku stwierdzenia przez Spéldzielnie, iz dany lokal ulegt nadmierne zyciu lub
jest zanieczyszczony Zarzad Spoldzielni zobowigzuje uzytkownika lokalu do|n ocznego

przeprowadzenia remontu, dezynfekcji, dezynsekcji lub deratyzacji.
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2. W przypadku nie dokonania napraw nalezacych do zakresu obowiagzkéw uzytkownikow lokali,
Spoétdzielnia ma prawo po bezskutecznym wezwaniu uzytkownika lokalu, przeprowadzic te
naprawy na jego koszt i ryzyko.

§6

1. Wszelkie przerobki wymagajace zmiany konstrukcji lub usytuowania $cian i stropéw oraz
instalacji w mieszkaniu w cze$ci przypisanej do obowigzkéw Spoldzielni wymagajg uzyskania
stosownych decyzji lub pozwolen wydanych przez wlasciwy organ administracji budowlanej i
zgody Spéldzielni.

2. W przypadku dokonania przerdbek okreslonych w ust. 1 bez wymaganych decyzji, pozwolen
czy zgody Spoéldzielni, kosztami usuni¢cia usterek i spowodowanych przez nie szkéd obcigza
si¢ uzytkownika lokalu.

§7

1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zachowania odpowiedniej temperatury, wilgotnosci i
wymiany powietrza w lokalu aby nie dopusci¢ do zawilgocenia lokalu powodujacego jego
zagrzybienie.

2. W otworach wentylacji grawitacyjnej zabrania si¢ montowania urzadzen wentylacji
mechanicznej oraz podlagczania okapéw kuchennych.

3. Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu skutkéw nieprzestrzegania przez
uzytkownikow lokali zasad wlasciwego wentylowania i eksploatowania lokalu, powodujacego
w szczegllnosci zawilgocenie lub zagrzybienie.

§8

1. Spoéldzielnia przeprowadzajac prace okreslonych w § 3, ktére powodujg zaklocenia w
funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w danym budynku, zobowigzana jest do pisemnego
powiadomienia uzytkowaniu lokali poprzez umieszczenie na klatkach schodowych ogloszen o
terminie planowanych prac.

2. Uzytkownicy lokali przeprowadzajac prace okreslonych w § 4, ktére powoduja zaklécenia w
funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w danym budynku, zobowigzani sg o ich terminie
powiadomi¢ pisemnie pozostatych uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci i Spotdzielnie.

§9
Rozliczenia z uzytkownikami lokali zwalniajacymi lokale z tytulu udzialow, wkiadow

mieszkaniowych lub budowlanych oraz oplat za uzywanie lokali dokonuje si¢ wedlug zasad
okreslonych w Statucie Spoéldzielni i regulaminach Spoétdzielni.

§ 10
1. Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1) przekaza¢ lokal Spoéidzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt jeg
Odnowienie lokalu polega na pomalowaniu badz wytapetowaniu lokalu
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rozwigzania zastanego w momencie przydzialu lokalu (przekazania lokalu na podstawie
umowy najmu) lub wykonczenia we wlasnym zakresie zgodnie z porozumieniem zawartym
przed odbiorem lokalu ze Spoldzielnia i protokotem odbioru prac wykonczeniowych;

2) usunad lub pokry¢ koszty usuni¢cia uszkodzen w lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu
lub 0s6b z nim zamieszkatych,

3) pokry¢ koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych oraz innych
elementow wykonczenia lokalu, zainstalowanych w ramach kosztow budowy lokalu i
stanowiacych normatywne wyposazenie lokalu wraz ze sprawnymi urzadzeniami
pomiarowymi przynaleznymi do lokalu,

4) pokry¢ koszty zuzycia bagdz wymiany wyktadzin podiogowych.

2. W razie zwolnienia lokalu i przekazania go do dyspozycji Spoldzielni rozliczenie z
uzytkownikiem lokalu z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu oraz z tytulu zuzycia urzadzen techniczno-
sanitarnych i podlég dokonywane jest w ramach zwrotu wkladu mieszkaniowego
zwaloryzowanego wedlug wartosci rynkowej lokalu lub zwrotu wartosci rynkowej
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu okres$lonej przez rzeczoznawce majatkowego.

3. W razie zwolnienia lokalu w zwigzku z wygasni¢gciem umowy najmu i przekazania go do
dyspozycji Spoldzielni rozliczenie z uzytkownikiem lokalu z tytulu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia lokalu sfinansowanego przez uzytkownika lokalu oraz z tytulu zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych i podlég, nastgpuje na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego
oceniajacego warto$¢ nakltadow i zuzycia wskazanych wyzej elementéw na dzierh zwolnienia
lokalu.

4. Jezeli wyceng wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego zleci Spotdzielnia,
wowczas koszt sporzadzenia wyceny obciaza uzytkownika lokalu lub inne osoby uprawnione
do otrzymania wkladu.

§11

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 18 stycznia 2016 r. Uchwalg
Nr 2/1/2016 i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Traci moc regulamin okreslajagcy obowigzki Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Miodych” i
czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z czlonkami i
najemcami zwalniajgcymi lokale, uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 24 pazdziernika 2005 r.
uchwatla nr 30/X/2005.

SEKRETA \ PRL; DNICZACY
RADY RAD DZORCZEJ
A AN SpOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
SPOLDZIELNI M WE! D M adych
» Dom d'a Mf Ch P ” \0/ »
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Uchwata Nr //1/2016
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Miodych”

w sprawie: uchwalenia regulaminu okreslajacego zakres obowiazkow obcigzajacych
Spoldzielni¢ w dziedzinie napraw wewnatrz lokali.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Miodych” na posiedzeniu w dniu 18
stycznia 2016 r. na podstawie § 44 ust. 1 Statutu Spéldzielni:

1. uchwala regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej i uzytkownikow
lokali w zakresie napraw nieruchomosci wspdlnej i napraw wewnatrz lokali,

2. uchyla regulamin okreslajacy obowigzki Spoldzielni Mieszkaniowej ,Dom dla
Milodych” 1 czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spétdzielni z cztonkami i najemcami zwalniajagcymi lokale, uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 24 pazdziemnika 2005 r. uchwatg nr 30/X/2005.

Uchwata wchodzi z dniem jej podjecia.
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