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Instrukcja opraco ania i sposobu realizacii planu remontéw
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mlodych”

CEL

Podstawowym celem niniejszej instrukcji jest utrzymanie nieruchomosci
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Dom dla Mlodych” (dalej: Spéldzielni)w dobrym stanie
technicznym poprzez wdrozenie skutecznego mechanizmu, zapewniajacego
pozyskiwanie przez Spoéldzielnic pelnej wiedzy o faktycznych potrzebach
remontowych i modemizacyjnych Jej zasobéw. Gléwnymi narzedziami
stworzonymi do tego celu sa:

. Opracowanie przez Zarzad Spéldzielni (tj. Dzialy: GZM, Finansowo-Ksiegowy)

projektu rocznego planu remontéw rzeczowo — finansowego.

Przyjecie rocznego rzeczowo - finansowego planu remontéw przez RN w drodze
uchwaly.

Kwartalne (w wyjatkowych sytuacjach comiesieczne) sprawozdania Zarzadu
Spéldzielni 2z wykonania planu remontéw rzeczowo — finansowego
(m.in. przedstawianie rzeczowe z wykonania planowanych prac remontowych,
przedstawienie do wgladu kosztorys6w lub kalkulacji, na podstawie ktérych
sa przygotowane umowy lub zlecenia na wykonanie prac remontowych ujetych
w planie, przedstawienie finansowe — faktyczny koszt wykonania w poréwnaniu do
kosztow planowanych i wynikajacy z tego % wykonania w stosunku do planu na
koniec okresu sprawozdawczego.

TWORZENIE PLANU FUNDUSZU REMONTOWEGO

Plan remontéw opracowuje si¢ na nastepny rok kalendarzowy w oparciu o:

. Stan finansowy poszczegélnych zasobéw, na ktéry sktadaja sie:

a) posiadane $rodki finansowe na funduszu remontowym (suma rocznych
odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci oraz kwota wynikajaca z Bilansu
Otwarcia, ktéry stanowi nadwyzke niewykorzystanych srodkéw lub niedobér
Srodkéw na funduszu remontowym;

b) mozliwosci zaciagania pozyczek z funduszu mienia zgodnie z Regulaminem
tworzenia i wykorzystania Funduszy Remontowych w Spétdzielni.

c) mozliwosci pozyskania funduszy UE na okreslony cel (np. termomodernizacja).
Wymogi prawne obowiazujace w zakresie bezpieczenistwa uzytkowania lokali
(prawo budowlane, p/poz., c.o., c.w.u. energetyczne, itp.) obligujace w okreslonych
ustawowo terminach do wykonania wyszczegolnionych prac (niezbedne wpisanie
w planie podstawy prawnej nakladajacej okreslony obowiazek).

Zalecenia uwzglednione w decyzjach administracyjnych, orzeczeniach organéw
panstwowych, firm obstlugujacych kompleksowo S.M. w zakresie gospodarki
wodnej i1 energetycznej (niezbedne pisemne uzasadnienie oraz wpisanie do planu
funduszu remontowego np. nakazéw administracyjnych wydanych przez wilasciwe
organy czy podmioty).

Opracowane przez dziat GZM Spéldzielni wnioski z dokonywanych corocznie
przegladow technicznych zasobow Spétdzielni.

Prace nie zrealizowane w roku poprzednim.

Wnioski przeglosowane na WZ, o ile spelniajg warunki zawarte w punktach 1-3.
Wnioski Zarzadu Spéldzielni, zaakceptowane przez Rade Nadzorcza,.

Wnioski Zebrania Czlonkowskiego Nieruchomosci, zlozone zgodnie z § 76.4
Statutu Spoéldzielni i spelniajace warunki zawarte w punktach 1-3.

Wnioski mieszkaricow spelniajace warunki okreslone w punktach 1-3, wniesione
na piSmie przez co najmniej 25% czlonkéw S.M. i os6b nie bedacych czlonkami
S.M., ktorym przyshuguje prawo do lokalu w danej niertjchomosci.
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10.Projekty prac remontowych, wynikajace z punktéow 4,5,7 i 9 podlegaja konsultacji

z czlonkami Spéldzielni i osobami nie bedacymi czlonkami Spéldzielni, ktérym
przystuguje prawo do lokalu w danej nieruchomos$ci poprzez umieszczenie na
tablicach ogloszen i na forum internetowym. Termin publikacji wynosi minimum
2 tygodnie przed zatwierdzeniem planu. Jezeli wniosek nie zostanie oprotestowany
przez minimum 25% + 1 czlonkéw Spétdzielni lub oséb nie bedacych czlonkami,
ktérym przyshuguje prawo do lokalu w danej nieruchomosci, jest on uwzgledniany
w planie remontowym na dany rok.

11.Zarzad Spéldzielni dokonuje analizy wnioskéw z punktow 6,8,9 i przedstawia

do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

TERMINARZ SPORZADZANIA PLANU REMONTOWEGO

1. Przyjmowanie wnioskéw od oséb okreslonych w pkt 8-9 do konica pazdziernika.
2. Przeprowadzenie przegladéow budynkéw i sporzadzenie wynikajacych z nich
wnioskéw do konica pazdziernika.

3. Przedstawienie projektu planu przez Zarzad na listopadowym posiedzeniu RN.
4. Zatwierdzenie planu przez RN do konca stycznia.

5. Przeprowadzenie przetargéw i podpisanie uméw do korica kwietnia.

KONSTRUKCJA PLANU FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DANY ROK

. Przy kazdym zadaniu powinien by¢ podany planowany termin jego realizacji

(konkretny kwartat).

. Przy zadaniach wynikajacych z wymogéw prawnych obowiazujacych w zakresie

bezpieczenistwa uzytkowania lokali (prawa budowlanego, p/poz, c.o., c.w.u.
energetyczne, itp.) obligujacych w okreslonych ustawowo terminach do wykonania
wyszczegblnionych prac, niezbedne jest wpisanie w planie podstawy prawnej
nakladajacej okreslony obowiazek.

. Przy planowanych pracach (opatrzonych terminem wykonania) wynikajacych

z zalecen zawartych w decyzjach administracyjnych, orzeczeniach organéw
panstwowych, firm obstugujacych kompleksowo S.M. w zakresie gospodarki
wodnej i energetycznej itp., niezbedne jest wpisanie pisemnego uzasadnienia
czy tez nazw nakazoéw administracyjnych wydanych przez wlasciwe organy
lub podmiotow.

. Jezeli wniosek nie jest realizowany planowo, najdalej miesiac po planowanym

terminie Zarzad Spéldzielni informuje o tym RN - przedstawiajac na pi$mie
merytoryczne  uzasadnienie  braku realizacji zaplanowanego zadania
oraz przedstawiajac nastepny planowany termin rozpoczecia realizacji.

OCENA REALIZACJI PLANU

. Oceny realizacji zaplanowanych prac remontowych dokonuje RN kwartalnie,

w oparciu o informacje Zarzadu Spéldzielni.

. Do procentowego wykonania planu nie bierze si¢ pod uwage prac awaryjnych

(zar6wno w zakresie rzeczowym jak i finansowym). Realizacje prac awaryjnych
nalezy uja¢ w oddzielnej kolumnie lub tabeli uwzgledniajac faktycznie wykonane
prace oraz ich finansowanie.

. Przy planowaniu prac remontowych wprowadza sie¢ zasade dyskwalifikacji

wykonawcy /6w wadliwie wykonanych robét czy tez firm uznanych za nierzetelne
- po dokonaniu oceny wykonanych przez nie dotychczas prac.

Strona2z3



4. Do kazdej planowanej pracy Spétdzielnia wyznacza konkretnego pracownika dziatu
GZM, ktory ja bezposrednio koordynuje. Pracownik ten odpowiedzialny jest za
wlasciwe skompletowanie wymaganej dokumentacji (dokumentacja techniczna,
doprowadzenia do podpisanie umowy, itp.) oraz za wyegzekwowanie od wykonawcy
wilasciwego poziomu i terminu zleconej pracy.

Niniejsza instrukcja zostala uchwalona przez Rade Nadzorcza Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Dom dla Milodych” w dniu 23 listopada 2015 r.
Uchwatlg Nr 69/X1/2015 i obowiazuje od dnia uchwalenia.

Rada Nadzorcza SEKRETARZ
Spéidzielni Misszlaniowe] RADY MADZORCZE]
“Dora ¢ia Miodych” OLDZIELNI MIESZKANIOWE)
30-613 Kiakéw, ul. Tumiejowa €5 "Dopd dla ﬂodych"
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Uchwala Nr 69/X1/2015
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych”

W sprawie: przyjecia instrukcji opracowywania i sposobu realizacji planu remontowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Mtodych”.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom dla Miodych” na posiedzeniu w dniu 23
listopada 2015 r. na podstawie § 62 ust. 1 pkt. 19 statutu Spétdzielni zatwierdza instrukcje

opracowywania i sposobu realizacji planu funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej
»Dom dla Mtodych”

Uchwata powyzsza wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza S EKRE[;I'Z/S sé’li]
FRZEWODNIC Spéidzizini Mieszkaniowe] RAE{IN:“:;‘ L
RADY NADZ “Dom dia Miodych” R dyeh”
SPR7IELNI MIE OWE] 36-619 Krziow, ul. Tumiejowa 65 m
Tem dla ch"
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